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Jens Holst Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Jens Holst Ejendomme ApS
Bolbrovej 183

2970 Hgrsholm

CVR-nr.: 34713367

Stiftet: 01.10.2012

Hjemsted: Hgrsholm

Regnskabsdr: 01.01.2018 - 31.12.2018

Direktion
Jgrgen Holst, direktgr
Karin Birgit Holst, direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018
for Jens Holst Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Greve, den 07.06.2019

Direktion

Jgrgen Holst Karin Birgit Holst
direktgr direktgr
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Jens Holst Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Jens Holst Ejendomme ApS for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
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vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 07.06.2019

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Bjgrn Winkler Jakobsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32127
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med udlejning, kgb, salg, administration og investering i
fast ejendom samt anden i forbindelse hermed stdende virksomhed. Herudover fungerer selskabet som
holdingselskab for renserivirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud p& 63 t.kr. Resultatet er som forventet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2018
2018 2017
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 86.400 86.400
Administrationsomkostninger 1 (36.313) (120.625)
Andre driftsomkostninger (20.104) (19.211)
Driftsresultat 29.983 (53.436)
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (151.000) 0
Andre finansielle indtaegter 69.363 0
Andre finansielle omkostninger 3 (11.659) (4.232.611)
Resultat fgr skat (63.313) (4.286.047)
Skat af drets resultat 0 0
Arets resultat (63.313) (4.286.047)
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 108.000 325.000
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 0 13.500.000
Overfgrt resultat (171.313) (18.111.047)
(63.313) (4.286.047)
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Balance pr. 31.12.2018

2018 2017

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 1.300.000 1.300.000
Materielle anlaegsaktiver 4 1.300.000 1.300.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 50.000
Finansielle anlaegsaktiver 5 50.000
Anlaegsaktiver 1.300.000 1.350.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.862.491 0
Andre tilgodehavender 15.029 15.028
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 20.020 0
Tilgodehavender 3.897.540 15.028
Likvide beholdninger 1.232.708 5.501.796
Omsaetningsaktiver 5.130.248 5.516.824
Aktiver 6.430.248 6.866.824




Jens Holst Ejendomme ApS

Balance pr. 31.12.2018

2018 2017
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.100 205.000
Overfgrt overskud eller underskud 5.884.055 5.930.467
Forslag til udbytte for regnskabsaret 108.000 325.000
Egenkapital 6.072.155 6.460.467
Geeld til realkreditinstitutter 289.980 310.312
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 289.980 310.312
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 20.193 20.400
Skyldig selskabsskat 20.020 0
Anden gaeld 27.900 75.645
Kortfristede gaeldsforpligtelser 68.113 96.045
Gaeldsforpligtelser 358.093 406.357
Passiver 6.430.248 6.866.824
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Forslag til
Overfort udbytte for
Virksom- overskud eller regnskabs-
hedskapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 205.000 5.930.467 325.000 6.460.467
Kapitalnedsaettelse (124.900) 124.900 0 0
Udbetalt ordineert
0 0 (325.000) (325.000)
udbytte
Arets resultat 0 (171.312) 108.000 (63.312)

Egenkapital ultimo 80.100 5.884.055 108.000 6.072.155
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Noter
2018 2017
kr. kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd immaterielle anlaegsaktiver 37.500
37.500
2018 2017
kr. kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 69.363
69.363
2018 2017
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 10.249 1.047.629
Dagsveerdireguleringer 0 3.183.982
@vrige finansielle omkostninger 1.410 1.000
11.659 4.232.611
Grunde og
bygninger
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.300.000
Kostpris ultimo 1.300.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.300.000
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Noter

Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 50.000
Tilgange 101.000
Kostpris ultimo 151.000
Andel af 3rets resultat (151.000)
Nedskrivninger ultimo (151.000)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Holst Rens ApS Hgrsholm ApS 100,0
FAMILIEN HOLST & CO. ApS Hgrsholm ApS 100,0
Forfald inden Forfald inden Forfald efter
for 12 maneder for 12 maneder 12 maneder
2018 2017 2018
kr. kr. kr.
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 20.193 20.400 289.980
20.193 20.400 289.980

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar er administrationselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambe-
skattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat
pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede
kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter og realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve pa nominelt 1.000
t.kr. i selskabets ejendom. Den regnskabsmaessige vaerdi pd ejendommen udggr 1.300 t.kr. pr. 31.12.2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtsegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Virksomhedssammenslutninger

Ved kgb af virksomheder, fusioner, spaltninger, tilfgrsel af aktiver og aktieombytninger mv., hvor de delta-
gende virksomheder er under modervirksomhedens kontrol anvendes sammenlaegningsmetoden, hvor sam-
menlaegningen anses for gennemfgrt pa erhvervelsestidspunktet med tilpasning af sammenligningstal. Efter
sammenlagningsmetoden indregnes den erhvervede virksomheds aktiver og forpligtelser til regnskabs-
maessige veerdier, korrigeret for eventuelle forskelle i anvendt regnskabspraksis og regnskabsmaessige
skgn. Forskellen mellem det aftalte vederlag og den erhvervede virksomheds regnskabsmaessige vaerdi
indregnes pa egenkapitalen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller —-tab omfatter nettoomsaetning, produktionsomkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter
i forbindelse med salget og maéles til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herun-
der kontorholdsomkostninger, nedskrivninger af tilgodehavender samt af- og nedskrivninger af immateri-
elle og materielle anlaegsaktiver, der benyttes i administrationen af virksomheden.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens ho-
vedaktivitet.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtsegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder,
nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa@ egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres som forventes salgspris fratrukket salgs-
omkostninger. Opskrivninger p& grunde og bygninger sker direkte pa reserver pd egenkapitalen. Nedskriv-
ninger sker via resultatopggrelsen og overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen til reserver pa
egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles i modervirksomhedens regnskab efter den
indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
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modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzeldende virksomheds for-
pligtelser og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



