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Virksomhedsoplysninger
Vir ksomhedsoplysninger

Virksomhed
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2670 Greve

CVR-nr.: 34713367

Hjemsted: Greve

Regnskabsår: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Jørgen Holst, direktør

Karin Holst, direktør

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 København C
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Ledelsespåtegning
Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 for

Jens Holst Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 29.04.2016

Direktion

Jørgen Holst Karin Holst
direktør direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer
Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejeren i Jens Holst Ejendomme ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Jens Holst Ejendomme ApS for regnskabsåret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et
årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører handlin-
ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt
krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæs-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
læg til den udvidede gennemgang af årsregnskabet.

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet.

København, den 29.04.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bjørn Winkler Jakobsen

statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning, køb, salg, administration og investering i fast ejen-

dom samt anden i forbindelse hermed stående virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet udviser et negativt resultat på 936 t.kr., hvilket er som forventet.

Usikkerhed vedrørende indregning og måling

Indskudskapitalen i Grønttorvet København Holding s.m.b.a. måles til dagsværdi.

Vurderingen af kapitalandelen i Grønttorvet København Holding s.m.b.a. er underlagt skøn.

Begivenheder efter balancedagen

Grønttorvet København Holding s.m.b.a har i 2016 solgt Grøntorvsgrunden, hvilket betyder, at Jens Holst

Ejendomme ApS forventes at realiserere den indregnede værdi på indskudskapitalen pr. 31.12.2015, 31.966

mio.kr., i forbindelse med likvidation af Grønttorvet København Holding s.m.b.a.

Det er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb,

der vedrører regnskabsåret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,

gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omreg-

nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen

på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster. Materi-

elle og immaterielle anlægsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetære aktiver, der er købt i fremmed

valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller –tab omfatter nettoomsætning, produktionsomkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning

Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fundet

sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og måles til

dagsværdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herunder

kontorholdsomkostninger, nedskrivninger af tilgodehavender samt af- og nedskrivninger af immaterielle og

materielle anlægsaktiver, der benyttes i administrationen af virksomheden.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hoved-

aktivitet.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder består af renteomkostninger mv. fra gæld til tilknyttede

virksomheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, transaktioner i fremmed valuta samt tillæg under

acontoskatteordningen mv.

Balancen

Immaterielle rettigheder mv.

Erhvervede immaterielle rettigheder måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Rettighe-

derne afskrives lineært over den forventede brugstid. Afskrivningsperioden udgør 7 år, dog maksimalt restlø-

betiden for de pågældende rettigheder.

Immaterielle rettigheder mv. nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi.

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres som forventet salgspris fratrukket salgsom-

kostninger. Opskrivninger på grunde og bygninger sker direkte på reserver på egenkapitalen. Nedskrivninger

sker via resultatopgørelsen og overføres i forbindelse med resultatdisponeringen til reserver på egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele

Indskudskapital Grønttorvet København Holding s.m.b.a.

Indskudskapitalen i Grønttorvet København Holding s.m.b.a. måles til skønnet dagsværdi, svarende til den

forholdsmæssige andel af den indre værdi i Grønttorvet København Holding s.m.b.a. Reguleringer til dagsvær-

dien indregnes direkte på reserver på egenkapitalen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der sva-

rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles priori-

tetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den no-

minelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse for 2015
Resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Bruttofortjeneste 3.046.468 3.727.980

Administrationsomkostninger 1 (137.179) (210.535)

Andre driftsomkostninger (2.859.024) (3.533.551)

Driftsresultat 50.265 (16.106)

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (296.540) (279.849)

Andre finansielle omkostninger 2 (689.687) (660.213)

Årets resultat (935.962) (956.168)

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat (935.962) (956.168)

(935.962) (956.168)
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Balance pr. 31.12.2015

Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Erhvervede immaterielle anlægsaktiver 101.997 223.426

Immaterielle anlægsaktiver 3 101.997 223.426

Grunde og bygninger 1.300.000 1.300.000

Materielle anlægsaktiver 4 1.300.000 1.300.000

Andre værdipapirer og kapitalandele 31.698.986 20.707.986

Andre tilgodehavender 413.572 413.572

Finansielle anlægsaktiver 5 32.112.558 21.121.558

Anlægsaktiver 33.514.555 22.644.984

Andre tilgodehavender 6 24.612 22.500

Tilgodehavender 24.612 22.500

Likvide beholdninger 39.721 0

Omsætningsaktiver 64.333 22.500

Aktiver 33.578.888 22.667.484
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Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Reserve for opskrivninger 10.522.766 0

Overført overskud eller underskud 5.367.515 5.835.243

Egenkapital 15.970.281 5.915.243

Gæld til realkreditinstitutter 354.568 375.378

Bankgæld 2.792.279 2.947.093

Gæld til tilknyttede virksomheder 5.238.866 4.942.326

Anden gæld 8.514.480 8.102.196

Langfristede gældsforpligtelser 7 16.900.193 16.366.993

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 663.014 316.314

Bankgæld 0 2.284

Anden gæld 45.400 66.650

Kortfristede gældsforpligtelser 708.414 385.248

Gældsforpligtelser 17.608.607 16.752.241

Passiver 33.578.888 22.667.484

Eventualforpligtelser 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9

Ejerforhold 10
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Egenkapitalopgørelse for 2015
Egenkapitalopgørelse for 2015

Virksom-
hedskapital

kr.

Reserve for
opskrivnin-

ger
kr.

Overført
overskud

eller under-
skud

kr.
I alt

kr.

Egenkapital primo 80.000 0 5.835.243 5.915.243

Værdireguleringer 0 10.522.766 468.234 10.991.000

Årets resultat 0 0 (935.962) (935.962)

Egenkapital ultimo 80.000 10.522.766 5.367.515 15.970.281
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Noter
Noter

2015
kr.

2014
kr.

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger på immaterielle anlægsaktiver 121.429 164.285

121.429 164.285

2015
kr.

2014
kr.

2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i øvrigt 687.837 659.518

Øvrige finansielle omkostninger 1.850 695

689.687 660.213

Erhvervede
immaterielle
anlægsakti-

ver
kr.

3. Immaterielle anlægsaktiver
Kostpris primo 591.282

Kostpris ultimo 591.282

Af- og nedskrivninger primo (367.856)

Årets afskrivninger (121.429)

Af- og nedskrivninger ultimo (489.285)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 101.997

Grunde og
bygninger

kr.

4. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 1.300.000

Kostpris ultimo 1.300.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.300.000
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Noter

Andre vær-
dipapirer og
kapitalande-

le
kr.

Andre tilgo-
dehavender

kr.

5. Finansielle anlægsaktiver
Kostpris primo 21.176.220 413.572

Kostpris ultimo 21.176.220 413.572

Dagsværdireguleringer 10.522.766 0

Opskrivninger ultimo 10.522.766 0

Nedskrivninger primo (468.234) 0

Dagsværdireguleringer 468.234 0

Nedskrivninger ultimo 0 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 31.698.986 413.572

2015
kr.

2014
kr.

6. Andre tilgodehavender
Øvrige tilgodehavender 24.612 22.500

24.612 22.500

Forfald inden
12 måneder

2014
kr.

Forfald inden
12 måneder

2015
kr.

Forfald efter
12 måneder

2015
kr.

Restgæld ef-
ter 5 år

2015
kr.

7. Langfristede gælds-
forpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 19.796 19.847 354.568 274.951

Bankgæld 121.727 281.944 2.792.279 0
Gæld til tilknyttede virksom-
heder 0 0 5.238.866 0

Anden gæld 174.791 361.223 8.514.480 0

316.314 663.014 16.900.193 274.951

8. Eventualforpligtelser
###

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Jens Holst Blomster Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for ind-

komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-

ser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede
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Noter
selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregn-

skab.

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
###

Til sikkerhed for gæld til FleuraMetz B.V samt kreditinstitutter er der stillet pant i indskudskapital i Grønttor-

vet København Holding s.m.b.a. Den regnskabsmæssige værdi udgør 31.699 t.kr. pr. 31.12.2015.

Til sikkerhed for gæld til FleuraMetz B.V, kreditinstitutter og realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve på

nominelt 1.000 t.kr. i selskabets ejendom. Den regnskabsmæssige værdi på ejendommen udgør 1.300 t.kr. pr.

31.12.2015.

10. Ejerforhold
###

Selskabet ejes 100% af:

Jens Holst Blomster Holding ApS, Greve.


