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Jens Holst Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Jens Holst Ejendomme ApS
Hesselhegnet 21

2670 Greve

CVR-nr.: 34713367

Stiftet: 01.10.2012

Hjemsted: Greve

Regnskabsdr: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion
Jgrgen Holst, direktgr
Karin Birgit Holst, direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Jens Holst Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Greve, den 31.05.2017

Direktion

Jgrgen Holst Karin Birgit Holst
direktar direktgr
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Jens Holst Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Jens Holst Ejendomme ApS for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Bjgrn Winkler Jakobsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med udlejning, kgb, salg, administration og investering i
fast ejendom samt anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud pd 826 t.kr. Direktionen anser arets resultat som forventet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016 2015
Note kr. kr.
937.644 3.046.468
1 (113.197) (137.179)
(876.774) (2.859.024)
(52.327) 50.265
(313.845) (296.540)
2 (552.218) (689.687)
(918.390) (935.962)
3 92.263 0
(826.127) (935.962)
(826.127) (935.962)
(826.127) (935.962)
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Balance pr. 31.12.2016

Erhvervede immaterielle anlaegsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
37.500 101.997

4 37.500 101.997
1.300.000 1.300.000

5 1.300.000 1.300.000
30.926.986 31.698.986

413.572 413.572

6 31.340.558 32.112.558
32.678.058 33.514.555

7 38.014 24.612
43.549 0

81.563 24.612

17.825 39.721

99.388 64.333

32.777.446 33.578.888
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Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Bankgaeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Anden gaeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
Note kr. kr.
80.000 80.000
9.750.766 10.522.766
4.541.388 5.367.515
14.372.154 15.970.281
331.089 354.568
2.655.160 2.792.279
5.503.997 5.238.866
9.491.132 8.514.480
8 17.981.378 16.900.193
8 378.514 663.014
45.400 45.400
423.914 708.414
18.405.292 17.608.607
32.777.446 33.578.888
9
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Reserve for

Overfort

Virksomheds- opskriv- overskud eller
kapital ninger underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 10.522.766 5.367.515 15.970.281
Tilbagefgrsel af
o 0 (772.000) 0 (772.000)
opskrivninger
Arets resultat 0 0 (826.127) (826.127)
Egenkapital
80.000 9.750.766 4.541.388 14.372.154

ultimo
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Noter
2016 2015
kr. kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd immaterielle anlaegsaktiver 64.497 121.429
64.497 121.429
2016 2015
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 551.368 687.837
@vrige finansielle omkostninger 850 1.850
552.218 689.687
2016 2015
kr. kr.
3. Skat af drets resultat
Aktuel skat (43.549)
Regulering vedrgrende tidligere &r (48.714)
(92.263)
Erhver-
vede
immateriell
e anlaegs-
aktiver
kr.
4. Immaterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 591.282
Kostpris ultimo 591.282
Af- og nedskrivninger primo (489.285)
Arets afskrivninger (64.497)
Af- og nedskrivninger ultimo (553.782)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 37.500
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Noter
Grunde og
bygninger
kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.300.000
Kostpris ultimo 1.300.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.300.000
Andre
veerdi-
papirer og Andre
kapital- tilgode-
andele havender
kr. kr.
6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 21.176.220 413.572
Kostpris ultimo 21.176.220 413.572
Opskrivninger primo 10.522.766 0
Dagsveerdireguleringer (772.000)
Opskrivninger ultimo 9.750.766
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 30.926.986 413.572
2016 2015
kr. kr.
7. Andre tilgodehavender
@vrige tilgodehavender 38.014 24.612
38.014 24.612

8. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Bankgaeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Forfald inden

Forfald inden

Forfald efter

for 12 maneder for 12 maneder 12 mdneder
2016 2015 2016

kr. kr. kr.

19.962 19.847 331.089

358.552 281.944 2.655.160

0 0 5.503.997

0 361.223 9.491.132

378.514 663.014 17.981.378
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Noter

9. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Jens Holst Blomster Holding ApS som administrationssel-
skab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De
sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrations-
selskabets arsregnskab.

10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til FleuraMetz B.V. samt kreditinstitutter er der stillet pant i indskudskapital i Grgnt-
torvet Kgbenhavn Holding s.m.b.a. Den regnskabsmaessige veerdi udggr 30.927 t.kr. pr. 31.12.2016.

Til sikkerhed for geeld til FleuraMetz B.V., kreditinstitutter og realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve
pd nominelt 1.000 t.kr. i selskabets ejendom. Den regnskabsmaessige vaerdi pd ejendommen udggr 1.300
t.kr. pr. 31.12.2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtsegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster. Materielle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-moneteere aktiver, der
er kgbt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller —-tab omfatter nettoomsaetning, produktionsomkostninger og andre driftsindteegter.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter
i forbindelse med salget og méles til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herun-
der kontorholdsomkostninger, nedskrivninger af tilgodehavender samt af- og nedskrivninger af immateri-
elle og materielle anlaegsaktiver, der benyttes i administrationen af virksomheden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundzer karakter set i forhold til virksomhedens ho-
vedaktivitet.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa@ egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle rettigheder mv.

Immaterielle rettigheder mv. omfatter erhvervede immaterielle rettigheder og forudbetalinger for immate-
rielle anlaegsaktiver.

Erhvervede immaterielle rettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Patenter
afskrives linezert over den resterende patentperiode, og licenser afskrives lineaert over aftale-perioden.

Immaterielle rettigheder mv. nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabs-
maessige veerdi.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres som forventes salgspris fratrukket salgs-
omkostninger. Opskrivninger p& grunde og bygninger sker direkte pa reserver pd egenkapitalen. Nedskriv-
ninger sker via resultatopggrelsen og overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen til reserver pa
egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Indskudskapitalen i Grgnttorvet Kgbenhavn Holding s.m.b.a. méles til skgnnet dagsvaerdi, svarende til den
forholdsmaessige andel af den indre vaerdi i Grgnttorvet Kgbenhavn Holding s.m.b.a. Reguleringer til dags-
veerdien indregnes direkte pa reserver pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



