|
Slotssoejendommene ApS

Slotsgade 52 E, 3400 Hillerad

Arsrapport for 2015

CVR-nr. 34 7112 83

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordi-
nere generalforsamling
den 16/6 2016

Jesper Segaard
Dirigent

pwc



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhangige revisors erklaeringer 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 6
Balance 31. december 7
Noter til arsregnskabet 9
Regnskabspraksis 14
&

pwe



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Slotssgejendommene ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 16. juni 2016

Direktion

Jesper Sggaard
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Slotssgejendommene ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Slotsssejendommene ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hillered, den 16. juni 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Morten Munk
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Slotssgejendommene ApS
Slotsgade 52 E
3400 Hillerad

CVR-nr.: 34 7112 83

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 15. september 2012

Regnskabsar: 3. regnskabsar
Hjemstedskommune: Hillerad

Direktion Jesper Sggaard

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43
3400 Hillerad

Pengeinstitut Handelsbanken A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom, samt hermed beslagtet virksomhed
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et underskud pd DKK 878.163, heraf veerdireguleringer pa
DKK -600.000, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pd DKK

1.554.643.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme optages til dagsveerdi. Dagsveerdien er opgjort pa grundlag af eksterne verdiansaet-
telser samt pa grundlag af afkastbaseret metode. Der henvises til note 6 for en folsomhedsanalyse af usik-
kerhederne ved opggrelsen af dagsveerdien.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter for 2015 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

DKK DKK
Bruttotab for vaerdireguleringer -319.184 -477.962
Veerdireguleringer af investeringsaktiver -600.000 0
Bruttotab efter vaerdireguleringer -919.184 -477.962
Personaleomkostninger -37.814 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 0 -63.530
Resultat for finansielle poster -956.998 -541.492
Finansielle indteegter 3 14.935 60.372
Finansielle omkostninger 4 -208.119 -274.305
Resultat for skat -1.150.182 -755.425
Skat af arets resultat 5 272.019 211.231
Arets resultat -878.163 -544.194
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -878.163 -544.194

-878.163 -544.194
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Investeringsejendomme 26.671.226 27.016.156
Materielle anlaegsaktiver 6 26.671.226 27.016.156
Anlagsaktiver 26.671.226 27.016.156
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.225 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 470.670 2.775.149
Andre tilgodehavender 12.953 37.296
Udskudt skatteaktiv 154.977 199.104
Selskabsskat 316.146 12.127
Periodeafgreensningsposter 0 28.978
Tilgodehavender 957.971 3.052.654
Omsatningsaktiver 957.971 3.052.654
Aktiver 27.629.197 30.068.810
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -1.634.643 -756.480
Egenkapital 7 -1.554.643 -676.480
Ansvarlig lanekapital 10.153.241 16.012.121
Kreditinstitutter 3.769.747 3.888.776
Anden geeld 5.381.810 7.543.299
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 19.304.798 27.444.196
Ansvarlig lanekapital 8 3.000.000 0
Kreditinstitutter 8 2.737.653 2.763.831
Modtagne forudbetalinger fra kunder 603.152 429.847
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 165.651 95.516
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.166.630 0
Anden gaeld 194.056 0
Periodeafgreensningsposter 11.900 11.900
Kortfristede gaeldsforpligtelser 9.879.042 3.301.094
Galdsforpligtelser 29.183.840 30.745.290
Passiver 27.629.197 30.068.810
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 9
|5
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Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlzaegsaktiver

Afskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2015 2014
DKK DKK
36.664 0
1.046 0
104 0
37.814 0
0 63.530
0 63.530
14.935 60.372
14.935 60.372
64.756 0
143.363 274.305
208.119 274.305
-316.146 -12.127
44.127 -199.104
-272.019 -211.231




Noter til arsregnskabet

6
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Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 27.016.156
Tilgang i arets lgb 255.070
Kostpris 31. december 27.271.226
Arets vaerdireguleringer -600.000
Veerdireguleringer 31. december -600.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 26.671.226
Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Maling af investeringsejendomme
Afkastbaseret
Salgsveerdi metode Kostpris | alt
DKK DKK DKK DKK
Veerdi 7.000.000 19.650.000 0 26.650.000
Heraf har ekstern valuar vurderet 7.000.000 0 0 7.000.000

Folsomhed ved opgegrelse af dagsverdi af investeringsejendommene

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-

ejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i -0,5 % Basis 0,5 %
DKK DKK DKK
Afkastprocent 4,5 5,0 55
Dagsveerdi 21.800.000 19.650.000 17.900.000
AEndring i dagsveerdi 2.150.000 0 -1.750.000
10



Noter til arsregnskabet

7  Egenkapital

pwe

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
80.000 -756.480 -676.480
0 -878.163 -878.163
80.000 -1.634.643 -1.554.643

Selskabskapitalen bestar af 800 anparter a nominelt DKK 100. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

8 Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015 2014

DKK DKK
Ansvarlig lanekapital
Efter 5 ar 0 16.012.121
Mellem 1 og 5 ar 10.153.241 0
Langfristet del 10.153.241 16.012.121
Inden for 1 ar 3.000.000 0

13.153.241 16.012.121

Kreditinstitutter
Efter 5 ar 3.298.000 3.414.000
Mellem 1 og 5 ar 471.747 474.776
Langfristet del 3.769.747 3.888.776
Inden for 1 &r 113.000 104.000
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 2.624.653 2.659.831
Kortfristet del 2.737.653 2.763.831

6.507.400 6.652.607
Anden geld
Mellem 1 og 5 ar 5.381.810 7.543.299
Langfristet del 5.381.810 7.543.299
Inden for 1 ar 0 0
Qvrig kortfristet geeld 194.056 0

5.575.866 7.543.299
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Noter til arsregnskabet
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2015 2014
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt 7 mio. kr., der giver pant i grunde og bygninger, til
en samlet regnskabsmeessig veerdi af 26.671.226 27.016.156

Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber heaefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det

samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Fuji ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen.

13



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Slotssgejendommene ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg samt kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthaengige omkostninger.

_i
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Regnskabspraksis
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets gvrige dattervirksomheder. Den danske selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kobsomkostninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til
lenforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har veeret muligt at opgere dagsvardien ved hjelp af
sammenlignelige transaktioner pad markedet, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af

_
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Regnskabspraksis

salgsvaerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

I det omfang selskabets egen kreditrisiko kan males palideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsveerdien af
galden til finansieringsinstitutter.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

Anden gaeld méles til amortiseret kostpris.
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