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CGM Investeringsselskab ApS

1

Selskabsoplysninger

Selskabet CGM Investeringsselskab ApS
Nordhavnsvej 1A
3000 Helsingør

Hjemstedskommune: Helsingør

Direktion Claus Gram Mikkelsen

Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Stiftelsesdato 24. august 2012

Regnskabsår 1. januar - 31. december
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CGM Investeringsselskab ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er køb og salg af fast ejendom samt udlejning af samme og anden
dermed beslægtet virksomhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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CGM Investeringsselskab ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 – 31. december 2021 for
CGM Investeringsselskab ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 – 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 30. maj 2022

Direktion

Claus Gram Mikkelsen
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CGM Investeringsselskab ApS

4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i CGM Investeringsselskab ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for CGM Investeringsselskab ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 30. maj 2022
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Søren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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CGM Investeringsselskab ApS

5

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for CGM Investeringsselskab ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået direkte omkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning omfatter husleje og indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til kø-
ber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Direkte omkostninger omfatter ejendomsskatter, varme, vand og elektricitet, mv. der er medgået til at opnå årets
omsætning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, mv.
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CGM Investeringsselskab ApS

6

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtgø-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapværdier:

Bygninger 50 år Forventet scrapværdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.
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CGM Investeringsselskab ApS

7

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under 'Skyldig selskabsskat'
eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 627.405 54.686

4 Afskrivninger 69.661 84.263

Resultat før renter 557.744 -29.577

Finansielle indtægter 9.260 0

Finansielle omkostninger 167.399 226.463

Resultat før skat 399.605 -256.040

3 Skat af årets resultat -183.919 -60.199

Årets resultat 583.524 -195.841

Resultatdisponering:

Andre reserver -1.602.900 -257.400

Overført til overført resultat 2.186.424 61.559

Disponeret 583.524 -195.841

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021

CGM Investeringsselskab ApS
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Note 2021 2020

4 Grunde og bygninger 1.979.963 7.217.923

Materielle anlægsaktiver 1.979.963 7.217.923

Anlægsaktiver 1.979.963 7.217.923

Udskudt skatteaktiv 0 0

Andre tilgodehavender 30.171 13.616

Tilgodehavender i alt 30.171 13.616

Likvide beholdninger 172.311 114.384

Omsætningsaktiver 202.482 128.000

Aktiver i alt 2.182.445 7.345.923

CGM Investeringsselskab ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver
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CGM Investeringsselskab ApS

Note 2021 2020

Selskabskapital 80.000 80.000

Reserve for opskrivninger 0 1.602.900

Overført resultat 505.336 -1.681.088

Egenkapital 585.336 1.812

3 Hensættelser til udskudt skat 0 338.442

Hensatte forpligtelser 0 338.442

5 Langfristet gæld til realkreditinstitutter 1.037.871 2.588.520

Langfristet gæld 1.037.871 2.588.520

Kortfristet del af langfristet gæld 59.066 117.917

Skyldig selskabsskat 154.523 0

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 294.999 4.210.441

Anden gæld 50.650 88.791

Kortfristet gæld 559.238 4.417.149

Gæld i alt 1.597.109 7.005.669

Passiver i alt 2.182.445 7.345.923

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december 2021
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Selskabs- Reserve for Overført Egenkapital

kapital opskrivning resultat i alt

Egenkapital 1. januar 2020 80.000 546.000 -1.742.647 -1.116.647

Opskrivning ejendom 1.314.300

Årets resultat -257.400 61.559 -195.841

Egenkapital 31. december 2020 80.000 1.602.900 -1.681.088 -1.312.488

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 1.602.900 -1.681.088 1.812

Årets resultat -1.602.900 2.186.424 583.524

Egenkapital 31. december 2021 80.000 0 505.336 585.336

CGM Investeringsselskab ApS

Egenkapitalopgørelse
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1 Personaleomkostninger

2021 2020

2 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 154.523 0

Forøgelse af hensættelse til udskudt skat -338.442 -60.199

-183.919 -60.199

3 Hensættelse til udskudt skat

Udskudt skat 1. januar 338.442 27.941

Regulering af årets hensættelse -338.442 , -60.199

Regulering udskudt skat på opskrivning af ejendomme 0 370.700

Udskudt skat 31. december 0 338.442

Noter til årsregnskabet

CGM Investeringsselskab ApS

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.
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Noter til årsregnskabet

CGM Investeringsselskab ApS

2021 2020

4 Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. januar 5.679.549 6.850.717

Årets afgang -3.414.800 -1.354.448

Årets tilgang 0 183.280

Anskaffelsessum 31. december 2.264.749 5.679.549

Opskrivninger 1. januar 2.055.000 700.000

Årets opskrivning -2.055.000 1.685.000

Årets tilbageførte opskrivning 0 -330.000

Opskrivninger 31. december 0 2.055.000

Afskrivninger 1. januar 516.626 572.994

Årets afskrivninger 69.661 84.263

Tilbageførte afskrivninger på årets afgang -301.501 -140.631

Afskrivninger 31. december 284.786 516.626

Regnskabsmæssig værdi 31. december 1.979.963 7.217.923

Offentlig ejendomsvurdering 980.000 3.010.000
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Noter til årsregnskabet

CGM Investeringsselskab ApS

2021 2020

5 Realkreditinstitutter

Forfald efter 5 år 801.605 2.116.850

Forfald 1-5 år 236.266 471.670

Forfald inden 1 år 59.066 117.917

1.096.937 2.706.437

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt tkr. 85 til sikkerhed for E/F Hørsholm Park.

7 Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for realkreditlån er deponeret ejerpantebreve på i alt t.kr. 1.346 med pant i grunde og

bygninger til bogført værdi t.kr. 1.980.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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sa@aaenco.dk


195.41.180.18
:53110
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 MY8oQU9sP1bAnv4q1KE+5rA76HL+/8QWex9igvF6TMs=


 
SWVTubqH1NDQnKj9IYUK7hDiMHuo1AiyzTp63M1bNnySqCzgrSobRSBlxYgUElpBsmjarktK0TLp
IMLr2e4SAYAW8jOFqy6qEmosCTLAxPBTkvD9HenuSibMcMtvZ/M8wXFoyjzosjGA0epirG4QeCHY
ZCazBxxpzR3QkIP/LMludxUeh8r4cj3jbyC3c2Q0EG6x9OYyayPq7goeXqur92GLbWrvlOYx+IiX
qKWafIdMv7gHhPG3fTxPW5wDci4UKbeY3F8k3UN+tHEuDX7cgFNN4zfB2wke9kMnHiroRXZwDI0Z
/xRDRrul4EQX7mcOeCSdy7qIo+5sIA/4kbqXog==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 5071243263348681233
  hashsumB 298a5dptNXX247734433/SHA512/8B9B611C5A90704F353A4527158648AB001AFCAA7F799480926F744E541F8896302809222111E5693DE84D60F87E23EE130C5ED6E4716A46025497EDC9F87153
  hashsumC 40d408kUnRn247734433/SHA512/848478C7B5D3DF9C9A078106156AF58FD19DFDD4083F24FC99002CD8C4DB26D229908A71BF9A14B30161B20E83502BB9B264DA8920023739BDFBDE58A19AF1F9
  hashsumD 7d02eeWZkKN247734433/SHA512/32D849CE9EBFD04C777E107C9E6614E2776F505CA31044FED033BF8A715ABBFAE11E50F947968FC468DFACFA9FEDCF29842F6F1D8A50E280EBA8E63C28A47FB6
  hashsumE 275fb4zKnQq247734433/SHA512/5E41D4F4FCFCEC47CEC58A1A2E997830669624FECC50DE703CBE8DBC2F53DB964DF56B213B35500760C16AC8229CEF6DCDB94FA158823CAC0F7C792DC39BBE55
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMCAyMDoxOTowMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 prpOWPy27IAgzOpLo96HPMnnznaDbkueLaKossJjgi8=


 
r2Pl3pZZHXwhTskU+T73lFOo30vxa3yV2o5EYFIPrv8BTOuFrentQ7RquTtcO7DxxwvaLj2tdAz5
GFyfk1rbMffdWRVX1Oi4q1noT0UfUseRUTwAmRkFOjAiBGxXs/dsfsbY7SaDI68E/e8AOAFZaSVm
VB450g8LiIkJ/TOy3MxFqGXwk0FFiGRCA4BV+YaLP3vsMRp1oKnGrm97FVW4KhmtI0ym0EMhxvND
JTQB/ZRdE0qQu++QUZu+op5xcPFAJivLz0q95stovlP/dYyzka8oDE+3ltbuovadWsx66fqMHTRb
3LWvjGhSg0nFC5LC4aqUMYkeDoaWLsZuGmoOcA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTIyOA==
  openoces_opensign_layout_size_width MjI4OA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzM2ODAxMjY4OTcwMjAyNDk3OA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAzMCAyMDozNzowOCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC Mjc1ZmI0ektuUXEyNDc3MzQ0MzMvU0hBNTEyLzVFNDFENEY0RkNGQ0VDNDdDRUM1OEExQTJFOTk3ODMwNjY5NjI0RkVDQzUwREU3MDNDQkU4REJDMkY1M0RCOTY0REY1NkIyMTNCMzU1MDA3NjBDMTZBQzgyMjlDRUY2RENEQjk0RkExNTg4MjNDQUMwRjdDNzkyREMzOUJCRTU1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB N2QwMmVlV1prS04yNDc3MzQ0MzMvU0hBNTEyLzMyRDg0OUNFOUVCRkQwNEM3NzdFMTA3QzlFNjYxNEUyNzc2RjUwNUNBMzEwNDRGRUQwMzNCRjhBNzE1QUJCRkFFMTFFNTBGOTQ3OTY4RkM0NjhERkFDRkE5RkVEQ0YyOTg0MkY2RjFEOEE1MEUyODBFQkE4RTYzQzI4QTQ3RkI2
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