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CGM Investeringsselskab ApS

1

Selskabsoplysninger

Selskabet CGM Investeringsselskab ApS
Nordhavnsvej 1A
3000 Helsingør

Hjemstedskommune: Helsingør

Direktion Claus Gram Mikkelsen

Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Stiftelsesdato 24. august 2012

Regnskabsår 1. januar - 31. december
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CGM Investeringsselskab ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er køb og salg af fast ejendom samt udlejning af samme og anden
dermed beslægtet virksomhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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CGM Investeringsselskab ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2023 – 31. december 2023 for
CGM Investeringsselskab ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 – 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 23. maj 2024

Direktion

Claus Gram Mikkelsen
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CGM Investeringsselskab ApS

4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i CGM Investeringsselskab ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for CGM Investeringsselskab ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 23. maj 2024
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Søren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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CGM Investeringsselskab ApS
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for CGM Investeringsselskab ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået direkte omkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning omfatter husleje og indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til kø-
ber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Direkte omkostninger omfatter ejendomsskatter, varme, vand og elektricitet, mv. der er medgået til at opnå årets
omsætning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, mv.
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CGM Investeringsselskab ApS

6

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtgø-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapværdier:

Bygninger 50 år Forventet scrapværdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.
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CGM Investeringsselskab ApS
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under 'Skyldig selskabsskat'
eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 51.630 -146.434

4 Afskrivninger 37.695 37.695

Resultat før renter 13.935 -184.129

Finansielle indtægter 0 182.470

Finansielle omkostninger 61.372 90.638

Resultat før skat -47.437 -92.297

3 Skat af årets resultat 0 24.699

Årets resultat -47.437 -116.996

Resultatdisponering:

Andre reserver 0 0

Overført til overført resultat -47.437 -116.996

Disponeret -47.437 -116.996

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

CGM Investeringsselskab ApS
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Note 2023 2022

4 Grunde og bygninger 1.904.573 1.942.268

Materielle anlægsaktiver 1.904.573 1.942.268

Anlægsaktiver 1.904.573 1.942.268

Andre tilgodehavender 0 11.087

Tilgodehavender i alt 0 11.087

Likvide beholdninger 98.954 120.155

Omsætningsaktiver 98.954 131.242

Aktiver i alt 2.003.527 2.073.510

CGM Investeringsselskab ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver
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CGM Investeringsselskab ApS

Note 2023 2022

Selskabskapital 80.000 80.000

Overført resultat 340.903 388.340

Egenkapital 420.903 468.340

5 Langfristet gæld til realkreditinstitutter 820.045 859.591

Langfristet gæld 820.045 859.591

Kortfristet del af langfristet gæld 39.546 39.546

Skyldig selskabsskat 0 0

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 667.488 654.397

Anden gæld 55.545 51.636

Kortfristet gæld 762.579 745.579

Gæld i alt 1.582.624 1.605.170

Passiver i alt 2.003.527 2.073.510

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december 2023
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Selskabs- Reserve for Overført Egenkapital

kapital opskrivning resultat i alt

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 0 505.336 585.336

Årets resultat 0 -116.996 -116.996

Egenkapital 31. december 2022 80.000 0 388.340 468.340

Egenkapital 1. januar 2023 80.000 0 388.340 468.340

Årets resultat 0 -47.437 -47.437

Egenkapital 31. december 2023 80.000 0 340.903 420.903

CGM Investeringsselskab ApS

Egenkapitalopgørelse
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1 Personaleomkostninger

2023 2022

2 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 0 0

Forøgelse af hensættelse til udskudt skat 0 0

Regulering skat tidligere år 0 24.699

0 24.699

3 Hensættelse til udskudt skat

Udskudt skat 1. januar 0 0

Regulering af årets hensættelse 0 , 0

Udskudt skat 31. december 0 0

Noter til årsregnskabet

CGM Investeringsselskab ApS

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.
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Noter til årsregnskabet

CGM Investeringsselskab ApS

2023 2022

4 Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. januar 2.264.749 2.264.749

Årets afgang 0 0

Årets tilgang 0 0

Anskaffelsessum 31. december 2.264.749 2.264.749

Afskrivninger 1. januar 322.481 284.786

Årets afskrivninger 37.695 37.695

Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 0

Afskrivninger 31. december 360.176 322.481

Regnskabsmæssig værdi 31. december 1.904.573 1.942.268

Offentlig ejendomsvurdering 980.000 980.000

5 Realkreditinstitutter

Forfald efter 5 år 661.861 701.407

Forfald 1-5 år 158.184 158.184

Forfald inden 1 år 39.546 39.546

859.591 899.137

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt tkr. 70 til sikkerhed for E/F Hørsholm Park.

7 Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for realkreditlån er deponeret ejerpantebreve på i alt t.kr. 1.040 med pant i grunde og
bygninger til bogført værdi t.kr. 1.905.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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  "at_hash": "z9-JyJjX5pzZihbuCQY67g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716473994",

  "birthdate": "1968-07-15",

  "exp": "1716477595",

  "iat": "1716473995",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "cdc8e9eb-0bbc-40ef-991f-7b0737229c1c",

  "name": "Claus Gram Mikkelsen",

  "nonce": "638520707535857974.ODI5ZjZiMGItODU3Zi00ZTI2LTk1MWMtYmY0NDA0MjhiYzBiNTQ0OTEzYTktMzZjNC00MTNjLThlN2MtNzM2ZGI1ZDkyNzM1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4aa712ca-00d7-435f-8ed3-61289822208c",
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  "sub": "4aa712ca-00d7-435f-8ed3-61289822208c",

  "transaction_id": "13150ff8-d161-4c47-9314-8c09d1f2e27d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2NiODRlNzEtYjcyZS00M2I3LWIwNDctNjkxZjA4MTBjMjdhfDAwMDAwMDAxfDM5YjQ2MjM3LTkyMjUtNGI4OS1hMDNkLTgzZjY2MGIxOTBhN3wyNTE4MDM4OTg=",

  "signedAtUtc": "2024-05-23T14:19:57.9503313Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/125.0.6422.51 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251803898",

  "agreementId_0c2b35pRnKw251803898": "0c2b35pRnKw251803898 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_4e80a4yyNzg251803898": "4e80a4yyNzg251803898 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a13bcajPSwr251803898": "a13bcajPSwr251803898 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f143c2WqkmR251803898": "f143c2WqkmR251803898 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_15ea11kJYyT251803898": "15ea11kJYyT251803898 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"
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  "sid": "500750da-5c74-4a74-8481-8f6a8d1d30d3",
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  "agreementId_15ea11kJYyT251803898": "15ea11kJYyT251803898 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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