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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Ole Mgller Hansen Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 21. maj 2019

Direktion:

Ole Mgller Hansen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ole Moller Hansen Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ole Mgller Hansen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kolding, den 21. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Lars Kruse
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne11677
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er handel og investering samt enhver aktivitet, som efter direktionens skgn star i
forbindelse hermed. Det er selskabets hensigt at foretage udstykning og projektudvikling af den
erhvervede ejendom og jordarealet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet ejer en ubebygget grund hvorpa der forventes at blive opfart et starre ejendomsprojekt.
Tidligere ar har projektet varet opfert under varebeholdninger. | 2018 er den regnskabsmaessige
behandling af ejendomsprojektet aendret, saledes at grunden opferes under materielle anlaegsaktiver.
Vaerdiansattelse af grunden sker til dagsvaerdi efter reglerne i Arsregnskabslovens § 41.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee,
Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeereeennens

FALT. e

Note

2018
kr.

100.143

-16.456

83.687

5.385
-79.119

9.953

-200.511

-190.558

-190.558

-190.558

2017
tkr.

136

127

93
-62

158

-92

66

66

66
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2018 2017

kr. tkr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 16.000.000 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn... 63.916 19
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 2 16.063.916 19
ANLZEGSAKTIVER.....cntitiitiitiitiiiieiieeeeeeeaeeneaneaneeness 16.063.916 19
Grunde og bygninger til videresalg/projektudvikling............... 0 6.383
Varebeholdninger.......c.cvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeieeaneens 0 6.383
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii 9.467 0
Tilgodehavende selskabsskat........oovveiiiieiiiiiiiiiiiiiinennnnen. 2.583 6
Tilgodehavender........ccuiiiiiiiiiiiiiiiieieiei e eeneeaneens 12.050 6
Andre vardipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiiinn... 666.304 869
Vardipapirer...cov i e a e 666.304 869
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceiieeee e, 0 67
OMSZETNINGSAKTIVER.......itiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 678.354 7.325

AKTIVER. ... 16.742.270 7.344
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2018 2017

kr. tkr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 80.000 80
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiii i, 7.235.537 0
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 823.296 1.014
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 3 8.138.833 1.094
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 2.241.304 0
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiienneeneenenens 2.241.304 0
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 5.521.645 0
Geaeld til Ole Maller Hansen.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii s 0 6.159
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 4 5.521.645 6.159
Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviiiniiiiiiiiininann... 4 660.000 0
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaas 6.346 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn. 67.675 0
ANden gaeld...oiiiiiii e 106.467 91
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 840.488 91
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 6.362.133 6.250
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 16.742.270 7.344
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Medarbejderforhold 6
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NOTER
2018 2017
kr. tkr.
Skat af arets resultat
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........coovvevivienenennnnns 198.176 0
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 2.335 92
200.511 92
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2018......cceeiiiieiriineereneeeeaneerenneerennnenens 0 46.168
(o= 1y T S PP 6.723.670 61.906
Kostpris 31. december 2018.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 6.723.670 108.074
Arets opSKIVIINGEr . ....vviiieiei e, 9.276.330 0
Opskrivninger 31. december 2018............ccccvviiviiiiiinnnnnnnn. 9.276.330 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.......ccccviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 0 27.702
Arets afsKriVNINGEr ....ovvivieiiiiie e, 0 16.456
Af- og nedskrivninger 31. december 2018.............c............ 0 44.158
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018...................... 16.000.000 63.916
Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, 6.723.670
] ] O PP
Egenkapital
Reserve for Overfort
Anpartskapital opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2018...................... 80.000 0 1.013.854 1.093.854
Arets tilgang......ooeveeveiieineieieieeeei, 7.235.537 7.235.537
Forslag til resultatdisponering.................. -190.558 -190.558
Egenkapital 31. december 2018.............. 80.000 7.235.537 823.296 8.138.833
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/122017  Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo
Geeld til realkreditinstitutter... 6.181.645 660.000 2.800.000 0 0
Geeld til Ole Mgller Hansen...... 0 0 0 6.159.120 0

6.181.645 660.000 2.800.000 6.159.120 0

10

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 6.182 tkr., er der givet pant i Grunde og
bygninger til videresalg/projektudvikling, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018
udger 6.724 tkr.
Medarbejderforhold 6

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ole Mgller Hansen Invest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved lejeindtaegter og konsulenthonorar er periodiseret saledes, at de daekker
perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, samt tillaag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger indregnes til dagsvaerdi jf. ARL § 41. Opskrivninger indregnes direkte over

egenkapitalen. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger efter ARL § 41 med fradrag af den
skgnnede restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 20 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 5ar 0-30 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger indeholder grunde og bygninger erhvervet med videresalg/projektudvikling for gje.

Grunde og bygninger males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Finansieringsomkostninger der hidrerer fra lan som kan henfares til varebeholdningerne er indregnet i
kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vardipapirer males til en salgsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



