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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Malme Invest ApS
Skovvejen 11
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 34710341
Hjemsted: Aarhus C
Regnskabsér: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Michael Bache
Poul Steffensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Varkmestergade 2

8000 Aarhus C



Malme Invest ApS 2

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Malme Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

ombhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 25.05.2016

Direktion

i

Michael Bache Poul Stefferisen
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Malme Invest ApS

Piategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Malme Invest ApS for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udar-
bejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfarer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmassige skeon er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har i lobet af regnskabséret haft et tilgodehavende hos en kapitalejer, der har haft karakter af lin. Forholdet er
i strid med seiskabslovens bestemmelser, hvorved ledelsen kan ifalde anvar. Forholdet er berigtiget pr. balancedagen. Der
henstar siledes ikke 1an i strid med selskabsloven pr. balancedagen.
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i

tilleg til den udforte revision af arsregnskabet.

Aarhus, den 25.05.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 339
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestér i boligudlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er et overskud pa 1.640 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog er enkelte poster ndret ved reklas-

sifikationer.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-

pligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgarelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaztning

Nettoomsetning ved huslejeindtegt indregnes i resultatopgerelsen, nér levering til keber har fundet sted. Net-
toomsetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvardien

af det fastsatte vederlag.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsirets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser

til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrorer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der administrationsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ej endomsportefolje
i regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og

varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtagter bestar af renteindtagter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender fra salg.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gald til penge-

institut, realkredit samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pd egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kobspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belab, som den enkelte ejen-
dom vil kunne selges for til en uathzngig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalverdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalverdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende

ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte indregnes som en geldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pd generalforsamlingen. Det

foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en serskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemzassige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemessige underskud, indreg-
nes i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skat-

teforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles prio-

ritetsgeeld til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, opgjort som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsztning

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser
Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinert resultat

Arets resultat

Forslag til resnltatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. kr.
4.346.133 4.326.346
(57.168) 10.537.830

291.521 (1.073.325)

(288.769) (333.571)

(930.500) (1.075.427)
3.361.217 12.381.853
950 757

(1.220.179) (1.294.897)
2.141.988 11.087.713

1 (501.857) (2.476.472)
1.640.131 8.611.241
0 800.000
1.640.131 7.811.241
1.640.131 8.611.241
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 69.000.000 69.000.000
Materielle anlaegsaktiver 2 69.000.000 69.000.000
Anlzgsaktiver 69.000.000 69.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 45.796 13.469
Andre tilgodehavender 0 71.251
Periodeafgraensningsposter 26.246 19.401
Tilgodehavender 72.042 104.121
Likvide beholdninger 88.083 1.083
Omsatningsaktiver 160.125 105.204
Aktiver 69.160.125 69.105.204
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 2.082.000 2.082.000
Overfort overskud eller underskud 12.444.922 10.804.791
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 800.000
Egenkapital 14.526.922 13.686.791
Udskudt skat 2.175.934 2.100.569
Hensatte forpligtelser 2.175.934 2.100.569
Geld til realkreditinstitutter 41.033.769 41.963.971
Deposita 1.072.167 1.007.541
Modtagne forudbetalinger fra kunder 341.973 327.097
Langfristede gzldsforpligtelser 3 42.447.909 43.298.609
Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser 3 637.821 629.294
Bankgzld 9.002.672 8.837.300
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 52.074 52.211
Skyldig selskabsskat 252.492 335.160
Anden gald 64.301 165.270
Kortfristede geeldsforpligtelser 10.009.360 10.019.235
Gezldsforpligtelser 52.457.269 53.317.844
Passiver 69.160.125 69.105.204
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Overfort  Forslag til ud-

Virksomheds-  overskud eller bytte for
kapital underskud  regnskabséret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 2.082.000 10.804.791 800.000 13.686.791

Udbetalt ordinzrt udbytte 0 0 (800.000) (800.000)

Arets resultat 0 1.640.131 0 1.640.131
Egenkapital ultimo 2.082.000 12.444.922 0 14.526.922
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Noter

1. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat
Andring af udskudt skat

2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Dagsvardireguleringer primo
Arets dagsvardireguleringer

Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2015 2014
kr. kr.

426.492 2.141.312
75.365 335.160

501.857 2.476.472

Investerings-
ejendomme
kr.

58.353.201
57.168
58.410.369

10.646.799
(57.168)
10.589.631

69.000.000

Investeringsejendomme madles til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Det vegtede gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udger 5,48% pr. 31.12.2015.

Forfald inden Forfald inden
for 12 méne- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 mineder Restgaeld ef-
2015 2014 2015 ter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 637.821 629.294 41.033.769 35.472.083
Deposita 0 0 1.072.167 N/A
Modtagne forudbetalinger fra
kunder 0 0 341.973 N/A
637.821 629.294 42.447.909 35.472.083
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Noter

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme.
Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebrev, nom. 25.000 t.kr. i selskabets ejendomme.

Den regnskabsmassige veardi af pantsatte ejendomme udger 69.000 t.kr.



