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ODstjysk Erhvervsudlejning ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Gstjysk Erhvervsudlejning ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gjerlev J, den 17. maj 2016

Direktion

‘/}éns Virenfeldt Norager
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Ostjysk Erhvervsudlejning ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZERINGER

Til kapitalejerne af Ostjysk Erhvervsudlejning ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for @stjysk Erhvervsudlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udforer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa4 denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Randers SV, den 17. maj 2016

ND REVI-MIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab —
CVR-nr,: 34480370 _ /
’Qn Kristensen
Partner, Godkendt revisor FSR
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Dstjysk Erhvervsudlejning ApS
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ND REVI-MIDT
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Ostjysk Erhvervsudlejning ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vzaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestidet af drift og udlejning af
investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets aktivitet og ekonomi har ikke udviklet sig som forventet. Arets resultat der viser et underskud pa
518.838, anses ikke for tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til rddighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i rsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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@stjysk Erhvervsudlejning ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ostjysk Erhvervsudlejning ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgoerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflzegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, @ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.
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Ostjysk Erhvervsudlejning ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid
Bygninger 30-50 ar

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres péa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vzrdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgores pé grundlag af
den senest noterede salgskurs.
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Ostjysk Erhvervsudlejning ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den Kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Ostjysk Erhvervsudlejning ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE 241.824 137.720
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -255.379 -351.167
Andre driftsomkostninger 0 -336.927
DRIFTSRESULTAT -13.555 -550.374
Andre finansielle indtagter 100 1.100.000
Andre finansielle omkostninger -334.343 -230.037
RESULTAT FOR SKAT -347.798 319.589
Skat af arets resultat -171.040 0
ARETS RESULTAT -518.838 319.589
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat -518.838 319.589

DISPONERET I ALT -518.838 319.589
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Ostjysk Erhvervsudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2015 2014
Grunde og bygninger 12.326.426 4.346.166
Materielle anleegsaktiver 12.326.426 4.346.166-
ANLAGSAKTIVER 12.326.426 4.346.166
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 56.500 3.750
Andre tilgodehavender 467 0
Periodeafgrensningsposter 0 1.726
Tilgodehavender 56.967 5.476
Andre verdipapirer og kapitalandele 786.669 0
Veerdipapirer og kapitalandele 786.669 0
Likvide beholdninger 299 0
OMSZATNINGSAKTIVER 843.935 5.476
AKTIVER ~ 13.170.361
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Ostjysk Erhvervsudlejning ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -578.228 -59.390
2 EGENKAPITAL -498.228 20.610
Hensettelse til udskudt skat 156.027 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 156.027 0
Prioritetsgaeld 2.499.290 2.633.723
Kreditinstitutter 0 881.133
Deposita 258.100 83.100
Langfristede geeldsforpligtelser 2.757.390 3.597.956
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 10.070.666 228.265
Kreditinstitutter 614.651 472.608
Modtagne forudbetalinger fra kunder 15.200 2.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 39.642 26.250
Selskabsskat 15.013 0
Anden geld 0 3.953
Kortfristede gzeldsforpligtelser 10.755.172 733.076
GZALDSFORPLIGTELSER 13.512.562 4.331.032

PASSIVER 13.170.361 4.351.642

3 Eventualposter mv.
4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Ostjysk Erhvervsudlejning ApS

1

NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt hele
selskabskapitalen. Det bedemmes, at selskabets kreditgivere fortsat vil stille den forngdne kapital til
radighed, og arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overfort resultat -59.390 -518.838 -578.228

20.610 -518.838 -498.228

Selskabskapitalen har ikke varet endret de seneste 5 ar.

Selskabskapitalen er ikke opdelt i klasser, og ingen anparter har sarlige rettigheder.

Eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pd udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2015 0 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld i realkreditinstitutter, 2.633.930 DKK, er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2015 udger 12.326.427 DKK.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa i alt 16.063.622 DKK, der giver pant i ovenstiende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for g&ld i pengeinstitut.
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