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Ostjysk Erhvervsudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Ostjysk Erhvervsudlejning ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gjerlev J, den 8/11 2019

Direktion

N 3
Aéns Virenféldt Nerager
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Jstjysk Erhvervsudlejning ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ostjysk Erhvervsudlejning ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for @stjysk Erhvervsudlejning ApS for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af édrsregnskabet". Vi er uafhzngige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhsevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at selskabets likviditetsberedskab
er sikret i tilstraekkeligt omfang, idet selskabets pengeinstitut har stillet de nedvendige kreditter til ridighed
for fortsat drift. Selskabet har inden revisionen er afsluttet solgt en vaesentlig andel af ejendommene. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrerende disse forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om A&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
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dstjysk Erhvervsudlejning ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vesentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnédr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmzerksom
pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Ostjysk Erhvervsudlejning ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Randers C, den 8/11 2019

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-r.: 34480370
oF 7)
,‘_Z',;-I LA, feboa—

—

~ Arne Rasmussen
Statsautoriseret revisor
mne9856
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Ostjysk Erhvervsudlejning ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

@stjysk Erhvervsudlejning ApS
Gjerlevvej 16, @ster Terslev
8983 GijerlevJ

Telefon: 86 49 5777
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Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Jens Virenfeldt Norager
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REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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Ostjvsk Erhvervsudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af drift og udlejning af
investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Investeringsejendomme er omregnet fra kostpris til dagsvardi i indevarende &r, da det vurderes at give et
mere retvisende billede. Selskabet har i 2019 inden revisionen er afsluttet solgt en veesentlig andel af
egjendommene.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornedne
kapital til rddighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i &rsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Ostjysk Erhvervsudiejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for @stjysk Erhvervsudlejning ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Aindring i anvendt regnskabspraksis
Investeringsejendomme var tidligere indregnet til kostpris.

I indevaerende regnskabsdr er investeringsejendomme opgjort til dagsvaerdi. Der er ikke korrigeret i
sammenligningstallene, hvor ejendommene str til kostpris. Dagsveerdireguleringer indregnes som
dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

ZAndringen medferer at investeringsejendommen nedskrives med tkr. 4.586, som udgiftsfores i
resultatopgerelsen. Balance og egenkapital bliver tilsvarende mindre. Endringen vurderes at give et mere
retvisende billede.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede regnskabsmsessige skon af
belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt. '

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflagges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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Ostjysk Evhvervsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lanrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtzegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes rligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, gjendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.
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Ostjysk Erhvervsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et >Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
#ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.,

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méales de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l4nets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi p4
lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Side 11



Ostjysk Erhvervsudlejning ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

2018/19 2017/18
BRUTTORESULTAT 559.452 896.087
Personaleomkostninger -122.380 -91.719
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver 0 -305.064
Andre driftsomkostninger -1.277.041 0
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer -839.969 499,304
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -4.586.321 0
DRIFTSRESULTAT -5.426.290 499.304
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 -3
Andre finansielle indtagter 2.074 21.244
Andre finansielle omkostninger -385.767 -1.065.825
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT -5.809.983 -545.280
Skat af arets resultat 1.035.014 96.499
ARETS RESULTAT -4.774.969 -448.781
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat -4.774.969 -448.781
DISPONERET I ALT
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Ostjysk Erhvervsudlejning ApS

3

BALANCE PR. 30. JUNI 2019
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 13

2019 2018
13.000.000 20.947.139
13.000.000 20.947.139
13.000.000 20.947.139

92.498 68.588
178.366 134.559
4.780 6.923
1.253.900 397.252
30.008 34.412
1.559.552 641.734
1.559.552 641.734

14.559.552

21.588.873



Ostjysk Erhvervsudlejning ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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14.559.552

2019 2018

- 80.000 80.000
-6.091.359 -1.316.390
-6.011.359 -1.236.390
4.443.066 4.702.887
438.283 517.534
4.881.349 5.220.421
14.056.627 15.895.668
1.553.101 1.376.781
0 4.900

31.477 62.657
6.865 15.114

0 134.559

41.492 115.163
15.689.562 17.604.842
20.570.911 22.825.263
21.588.873



stjysk Erhvervsudlejning ApS

NOTER

2018/19 2017/18

1 Usikkerhed om fortsat drift

Der er vesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt hele
selskabskapitalen. Det bedemmes, at selskabets kreditgivere fortsat vil stille den fornedne kapital til
rddighed, og &rsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.

2  Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget 1 1
Lonninger 120.822 90.222
Andre omkostninger til social sikring 1.558 1.497
Personaleomkostninger i alt 122.380

91.719
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NOTER
Investeringse-
jendomme
3 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris, primo 22.314.352
Tilgang i arets lab 34.322
Afgang i arets lob -3.494.560
Kostpris 30. juni 2019 18.854.114
Arets opskrivninger -4.586.321
Opskrivninger 30. juni 2019 -4.586.321
Af-/nedskrivninger, primo -1.367.212
Af-/nedskrivninger pa afthaendede aktiver 99.419
Af-/nedskrivninger 30. juni 2019 -1.267.793
Materielle anleegsaktiver i alt 13.000.000

Investeringsejendomme bestér af erhvervsejendomme beliggende i @stjylland. Ejendommene er
udlejet til adskillige lejere pé varierende kontrakts leengder.

Ejendommene vardianszttes arligt ud fra nettoforentningen for erhvervsejendommene inden for det
geografiske omréde, hvor ejendommene er beliggende under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar. Det vil
sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav.

Der er anvendt folgende gennemsnitlige afkastkrav i %:
Erhvervsejendom: 4,33

Afkastkravet for tilsvarende omréde (Randers) er mellem 7 og 9,5 % for «ldre Erhvervsejendomme
der udlejes til logistik og industri, ifelge Colliers Markeds PULS 2. kvartal 2019

Kravet til forrentningen er 7 %. Dette begrundes med, at man ensker at ligge sig op af den generelle
afkastprocent, som iflg. Colliers Markedspuls ligger mellem 7 og 9,5 % for tilsvarende ejendomme i
Randers. Tidligere ars forrentningsevne er godkendt af pengeinstituttet

Et vasentligt antal af ejendommene er solgt i 2019 inden revisionen er afsluttet til en pris pa kr.
8.421.000, hvilket danner grundlag for accepten af en lavere forrentningsprocent end den enskede. De
resterende ejendomme indgér i en igangvaerende uafsluttet handel, hvorfor forrentningsmodellen
benyttes ud fra de forventede lejeindteegter. En enkelt ejendom forventes at forblive i selskabet. Den
endelige forrentingsprocent er derfor pa 4,33%.

Udlejningsprocent: 50

Den samlede vardi af erhvervs- og boligejendomme udger TDKK 13.000.
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4 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

5 Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter
Deposita

NOTER
Investeringse-
jendomme
Forslag til
resultatdispo-
Primo nering Ultimo
80.000 0 80.000
-1.316.390 -4.774.969 -6.091.359
-1.236.390 -4.774.969 -6.011.359
Geld i alt Geald i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 &r
4.963.146 4.703.066 260.000 3.402.600
15.635.409 13.796.627 13.796.627 0
517.534 438.283 0 0
21.116.089 18.937.976

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er afgivet kaution overfor Ejendomsselskabet Stevnstrup ApS, Ejendommen Plastvaenget 2,
Hadsund ApS, Ostjysk Erhvervsudlejning ApS, @stjysk Bolig- og Erhvervsudlejning ApS, Jens V
Nerager Holding ApS og Jens Nerager for alt mellemvaerende med pengeinstitut.

14.056.627

3.402.600

Selskabet heefter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 30. juni 2019 fremgar af
arsrapporten for 2018/19 for Jens V Nerager Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udger et starre belab.
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NOTER

2019 2018

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld i realkreditinstitutter, 4.703.065 DKK, er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2019 udger 17.334.731 DKK.

Til sikkerhed for egen og andre koncernselskabers gald i pengeinstitutter er der afgivet

ejerpantebreve pd 1 alt 23.130.000 DKK, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 udger 17.334.731 DKK.
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