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Selskab 

BEHN EJENDOMME ApS 

Skjalm Hvidesvej 3 

4180 Sorø 

 

Hjemstedskommune: Sorø 

CVR-nummer: 34708932 

Regnskabsperiode: 1. januar 2016 - 31. december 2016 

Kundenummer 53061  

 

Direktion 

Birger Behn Olsen 

Claus Brink Behn 
 

 

Pengeinstitut  

Nordea 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab 

Ndr. Ringgade 74 

4200 Slagelse 

 

Kontaktpersoner: 

Arne Laursen 

Kaj Hansen 
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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for BEHN 

EJENDOMME ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 

december 2016. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Sorø, 15. februar 2017 

 

Direktionen: 

 

 

Birger Behn Olsen  Claus Brink Behn  
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 
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Til ledelsen i BEHN EJENDOMME ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for BEHN EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregn-

skabet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Slagelse, 15. februar 2017 

 

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801 

 

 

 

Arne Laursen 

Partner, Registreret revisor 
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Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Selskabets aktivitet har bestået i udlejning af og salg af investeringsejendom. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat er et overskud på 119 TDKK mod et overskud 14 TDKK sidste år. Efter indregning af årets resultat 

udgør egenkapitalen 589 TDKK. 

 

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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BEHN EJENDOMME ApS 
 
 

    2016  2015 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  173.718  114 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  50.000  0 

  Resultat før finansielle poster  223.718  114 

  Finansielle indtægter  3  0 

1  Finansielle omkostninger  -76.346  -102 

  Resultat før skat  147.375  12 

2  Skat af årets resultat  -28.050  1 

  Årets resultat  119.325  14 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  160.000  0 

  Overført resultat  -40.675  14 

  Resultatdisponering i alt  119.325  14 
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    2016  2015 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Investeringsejendomme  1.350.000  2.610 

  Materielle anlægsaktiver  1.350.000  2.610 

       

  Anlægsaktiver i alt  1.350.000  2.610 

       

  Tilgodehavende skat  11.296  0 

  Tilgodehavender  11.296  0 

       

  Likvide beholdninger  60.355  102 

       

  Omsætningsaktiver i alt  71.651  102 

       

  Aktiver i alt  1.421.651  2.712 
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    2016  2015 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  80.000  80 

  Overført resultat  508.886  550 

4  Egenkapital i alt  588.886  630 

       

  Hensættelser til udskudt skat  70.202  131 

  Hensatte forpligtelser  70.202  131 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  733.313  1.378 

  Langfristede gældsforpligtelser  733.313  1.378 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  0  16 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  6.250  6 

  Gæld til associerede virksomheder  0  504 

  Selskabsskat  0  3 

  Anden gæld  23.000  44 

  Kortfristede gældsforpligtelser  29.250  574 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  832.765  2.082 

       

  Passiver i alt  1.421.651  2.712 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2016  2015 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter Behn Technology ApS  811  22 
  Renter BBO Holding ApS  0  21 
  Andre finansielle omkostninger  75.535  59 

  Finansielle omkostninger i alt  76.346  102 
 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  88.704  3 
  Regulering af udskudt skat  -60.654  -4 

  Skat af årets resultat i alt  28.050  -1 
 

4 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  80  550  0  630 
  Udbetalt udbytte  0  0  -160  -160 
  Årets resultat  0  -41  160  119 

  Egenkapital ultimo  80  509  0  589 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 733, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør TDKK 1.350. 

 

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der tinglyst ejerpantebreve nom. DKK 60.000. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen for den periode indtægten vedrører. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme og administration. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godt-

gørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Materielle anlægsaktiver 

Ejendomme anses for investeringsprojekt, da ejendommene besiddes med henblik på at opnå et afkast af den 

investerede kapital. Ejendommene bliver løbende værdireguleret efter en forsigtig vurdering af dagsværdien. 

Der sker således ikke systematisk afskrivning. Ejendomme som ikke er fuldt ombygget og udlejet værdiansættes 

til kostpris. 

 

Såfremt ejendommenes dagsværdi udviser en lavere værdi end bogført værdi bliver ejendommene nedskrevet 

til markedsværdi. Såfremt ejendommenes dagsværdi overstiger bogført værdi opskrives ejendommene til dags-

værdi 

 

Ved værdiansættelse af ejendomme er kapitaliseringsgrundlaget opgjort på grundlag af indgåede lejekontrakter 

med fradrag af forventede, sædvanlige drifts- og administrationsomkostninger. 4,5% er anvendt som kapitalise-

ringsfaktor. 

 

Reguleringer til dagsværdi føres i resultatopgørelsen under posten ”værdiregulering af investeringsejendomme”.  

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger i danske pengeinstitutter. 

 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfMikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjMuMTIgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEwLjAuMiBTYWZhcmkvNjAyLjMuMTI=
  signingRequestId NTI3OTM5
  document_digests 
  _challenge Q0I0SjEtRUFYUVYtM0JHMVMtNlVDNFgtNDRGNDYtOEtVQUY=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0xOCAxNTo1ODoxNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 dbFFBaHiIPFHZhsz4yiaitFV9M0xkBW9kL+LW9fJtcQ=


 
X4kCLOp85admaafhpg+TzRwNq0rkzCK7ldchvYXqQUWv5j1EYiBF1pVO18HMB+MrDKFbTrjHPB1v
ChvtKf9bCa7lEDW/k4ImmxIHLnGKG6ZoRVfXXOh1E4cLJH2G1Ofxz42WErgw0AqvjzBIgMboX5YS
WKHDCZ22Y5Z8RkiYzWZXr6Zi1gThaeifFD1Cf3PqyZtU997Rj7esATBFQSMumkARAzOAk+5k0cvO
fl2OJMgnEN2MDq5iKKkqNjLVRhCCkEYYBPDEyDvHhqYPujgRxLnvBrnvFXsWbCRSmHkH9Axa+uC1
g3sWUAsy5zyua6vridv5aDnyOwkhM48d6b+9Lg==
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  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TlRJM09UUXc=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAODNlMmM5
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge UVVReFJFVXROMUJLUnpBdFExZEpOVWd0VjBkRk1GQXRSMDVNVEU0dE16WXlOVGc9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTEy
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEZlYiAyMCAwNzo0NDozOCBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 WYMfKa8/p9/1moY+1UiweOQvt6snB1PVeg8zBNJtAPY=


 
pW90HTCAirZ/SXiZLy6w85OQxiLIkBqP7ZMjFOrU+fqPbu73lE/VuEvi9oWAvbpQrrdswqRNtsJe
B4fJeMpc0zhmPi2CsS6aFTBqdIBW8yx+9Pgrbla8o/hzZIMqjv7Y24zM8aZqATuifSJAqOxSDZVV
oAatcDuoSIWvswkqYNa5n921rz+3g4CAxT1/IaQnmoZNIb55V4YCg9I4thTXwMyyEBcr2yIgUBuT
8QhqHED3mlRGBaBCQLuEc4yRaiyP/EayJUuIY68yD8tmlfk76p0P/mIOJM5+sIOd0/bZESr2KUVB
yqwWmKxyy+tM9lsjieeFzyrnmOspRjcPJJw9Rw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NTI3OTM4
  document_digests W3sia2V5IjoiT043SUktRUZPT0stM00yTVctVzdTVUItUzZRTlQtUUZPQkwiLCJkaWdlc3QiOiIyZDYyZWMyZjZiNTMyMDE4NmYzYjlkODQ3ZTA0ZjQ4MzQzY2I5ZjJjMzQ5OTEwYmZkNTJjOGM0MTZjN2E1MmE0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiS0hHWUEtSE9NWFAtN0NPMzUtTlBXQVgtT0xLWTEtNEU0TFQiLCJkaWdlc3QiOiJjNzc4ZmU0MmQxMWQyNzQyYmYxM2FlZjcyYzZjMGQ3MGYzYzhmNzQ0MDRiN2VmNjViNTBmNjYyZDAzOGU4YmRkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SE9LQUItMEhDRUktSEVLRUUtT0JVNVAtMFpTNkQtVFMxSkE=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0yMCAwOTo0OTowNSswMDAw
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