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BEHN EJENDOMME ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
BEHN EJENDOMME ApS
Skjalm Hvidesvej 3

4180 Sorg

Hjemstedskommune: Sorg

CVR-nummer: 34708932

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Kundenummer 53061

Direktion

Birger Behn Olsen
Claus Brink Behn

Pengeinstitut

Nordea

Revisor

Dansk Revision Sorg

Godkendst revisionsaktieselskab
Feldskovvej 9

4180 Sorg

Kontaktpersoner:
Arne Laursen

Kaj Hansen
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BEHN EJENDOMME ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for BEHN
EJENDOMME ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorg, 11. maj 2015

Direktionen:

Birger Behn Olsen Claus Brink Behn
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BEHN EJENDOMME ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i BEHN EJENDOMME ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for BEHN EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ejer har tilvejebragt. Arsregnska-

bet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Sorg, 11. maj 2015

Dansk Revision Sorg
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801

Arne Laursen

Partner, Registreret revisor
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BEHN EJENDOMME ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har bestaet i udlejning af materielle aktiver.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets resultat er et overskud pa 14 TDKK mod et overskud 15 TDKK sidste ar. Efter indregning af arets resultat

udggr egenkapitalen 630 TDKK.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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BEHN EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er a&ndret i forhold til seneste regnskabsar f.s.a. selskabets ejendomme. Selska-
bets ejendomme er omklassificeret til investeringsejendomme efter principper beskrevet nedenfor.
Veerdireguleringen udggr DKK 660.300 med fradrag af udskudt skat DKK 135.526 er tilgdet egenkapitalen direkte.

Sammenligningstal er sendret tilsvarende.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gald og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modveerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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BEHN EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen for den periode indtaegten vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjaeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af egendomme og administration.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godt-

gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendom-
mens dagsvaerdi revurderes pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel. Der anvendes ikke uaf-

haengige vurderingsmand ved vurdering af dagsvaerdierne.

Maling foretages af hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eendommens budget for det kommende driftsar,
korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdaende haendelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkast-

baseret model.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger i danske pengeinstitutter.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan sva-
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BEHN EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

rer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-

tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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BEHN EJENDOMME ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 114.055 122
Resultat fgr finansielle poster 114.055 122
1 Finansielle omkostninger -101.856 -102
Resultat fgr skat 12.198 20
2 Skat af arets resultat 1.415 -5
Arets resultat 13.613 15
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 13.613 15
Resultatdisponering i alt 13.613 15
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BEHN EJENDOMME ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 2.610.000 2.610

Materielle anlaegsaktiver 2.610.000 2.610

Anlaegsaktiver i alt 2.610.000 2.610

Likvide beholdninger 101.855 86

Omsaetningsaktiver i alt 101.855 86

Aktiver i alt 2.711.855 2.696
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BEHN EJENDOMME ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 549.561 536

3 Egenkapital i alt 629.561 616
Hensaettelser til udskudt skat 130.856 135
Hensatte forpligtelser 130.856 135
Geeld til realkreditinstitutter 1.377.648 1.393

4 Langfristede geeldsforpligtelser 1.377.648 1.393
Geeld til realkreditinstitutter 16.157 16
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.250 3
Geeld til associerede virksomheder 504.150 483
Selskabsskat 2.985 5
Anden geld 44.248 45
Kortfristede geeldsforpligtelser 573.790 551
Geaelds- og hensatte forpligtelser i alt 2.082.294 2.080
Passiver i alt 2.711.855 2.696

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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BEHN EJENDOMME ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter associerede virksomhede 42.034 43
Andre finansielle omkostninger 59.022 59
Finansielle omkostninger i alt 101.856 102
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.985 5
Regulering af udskudt skat -4.400 0
Skat af arets resultat i alt -1.415
3 Egenkapital Virksom- Overfort I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 536 616
Arets resultat 0 14 14
Egenkapital ultimo 80 550 630
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.307.751 1.321
5 Eventualforpligtelser
Ingen.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.394, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 2.610.
Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforeninger er der tinglyst ejerpantebreve:
Siciliensgade 7, 2. th. nom. DKK 60.000
Kastrupvej 84, 1. th. nom. DKK 40.000
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