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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015 for Domis Ejendomme III A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. april 2016

Direktion

Lars-Erik Larsen

Bestyrelse

Jesper Bodilsen Lindgaard

formand

Nicolai Hommelhoff Niels Per Lindgaard

Lars-Erik Larsen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Domis Ejendomme III A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Domis Ejendomme III A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattel-

se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Aarhus, den 8. april 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Kristian B. Lassen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Domis Ejendomme III A/S

Kystvejen 65, st.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 34 70 69 64

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Aarhus

Bestyrelse Jesper Bodilsen Lindgaard, formand

Nicolai Hommelhoff

Niels Per Lindgaard

Lars-Erik Larsen

Direktion Lars-Erik Larsen

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C

Pengeinstitut Jyske Bank

Østergade 4

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formål er som næringsdrivende med køb og salg af fast ejendom at eje, udvikle og videre sælge

fast ejendom, samt direkte eller indirekte at drive anden virksomhed, der efter direktionens skøn er

forbunden hermed.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på DKK 3.909.570, heraf værdireguleringer på

DKK 591.729, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital på DKK 12.225.242.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Nettoomsætning 5.534.981 5.518.436

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -989.511 -589.970

Andre eksterne omkostninger -366.106 -282.353

Bruttoresultat før værdireguleringer 4.179.364 4.646.113

Værdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for-

pligtelser 1 591.729 3.791.124

Bruttoresultat efter værdireguleringer 4.771.093 8.437.237

Personaleomkostninger 2 -37.835 -27.240

Resultat før finansielle poster 4.733.258 8.409.997

Finansielle indtægter 2.634.243 0

Finansielle omkostninger -2.274.642 -2.328.062

Resultat før skat 5.092.859 6.081.935

Skat af årets resultat 3 -1.183.289 -1.370.687

Årets resultat 3.909.570 4.711.248

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 0

Overført resultat 3.909.570 4.711.248

3.909.570 4.711.248
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015

DKK

2014

DKK

Investeringsejendomme 111.525.775 108.600.000

Materielle anlægsaktiver 4 111.525.775 108.600.000

Anlægsaktiver 111.525.775 108.600.000

Andre tilgodehavender 176.156 2.015

Periodeafgrænsningsposter 18.224 45.027

Tilgodehavender 194.380 47.042

Omsætningsaktiver 194.380 47.042

Aktiver 111.720.155 108.647.042
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2015

DKK

2014

DKK

Selskabskapital 500.000 500.000

Overført resultat 11.725.242 7.815.672

Egenkapital 5 12.225.242 8.315.672

Hensættelse til udskudt skat 1.722.894 1.474.200

Hensatte forpligtelser 1.722.894 1.474.200

Ansvarlig lån 1.500.000 1.500.000

Gæld til realkreditinstitutter 72.809.923 77.427.805

Kreditinstitutter 18.491.368 15.695.337

Deposita og forudbetalt leje 2.253.370 2.118.858

Langfristede gældsforpligtelser 6 95.054.661 96.742.000

Kreditinstitutter 6 800.000 800.000

Selskabsskat 756.595 289.876

Anden gæld 1.160.763 1.025.294

Kortfristede gældsforpligtelser 2.717.358 2.115.170

Gældsforpligtelser 97.772.019 98.857.170

Passiver 111.720.155 108.647.042

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 7
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

1 Værdiregulering af investeringsaktiver og hermed

forbundne finansielle forpligtelser

Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af drifts-

forbedringer 0 4.083.686

Værdireguleringer af finansielle forpligtelser 591.729 -292.562

591.729 3.791.124

2 Personaleomkostninger

Lønninger 37.835 27.240

37.835 27.240

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

Med henvisning til årsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen ikke oplyst.

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 934.595 289.860

Årets udskudte skat 248.694 1.080.827

1.183.289 1.370.687
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Noter til årsregnskabet

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

DKK

Kostpris 1. januar 2015 102.996.538

Tilgang i årets løb 2.925.775

Kostpris 31. december 2015 105.922.313

Værdireguleringer 1. januar 2015 5.603.462

Værdireguleringer 31. december 2015 5.603.462

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 111.525.775

5 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 2015 500.000 7.815.672 8.315.672

Årets resultat 0 3.909.570 3.909.570

Egenkapital 31. december 2015 500.000 11.725.242 12.225.242

Selskabskapitalen består af 500 aktier à nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter til årsregnskabet

6 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2015

DKK

2014

DKK

Ansvarlig lån

Mellem 1 og 5 år 1.500.000 1.500.000

Langfristet del 1.500.000 1.500.000

Inden for 1 år 0 0

1.500.000 1.500.000

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 70.488.637 77.427.805

Mellem 1 og 5 år 2.321.286 0

Langfristet del 72.809.923 77.427.805

Inden for 1 år 0 0

72.809.923 77.427.805

Kreditinstitutter

Efter 5 år 15.291.368 12.495.337

Mellem 1 og 5 år 3.200.000 3.200.000

Langfristet del 18.491.368 15.695.337

Inden for 1 år 800.000 800.000

19.291.368 16.495.337

Deposita og forudbetalt leje

Mellem 1 og 5 år 2.253.370 2.118.858

Langfristet del 2.253.370 2.118.858

Inden for 1 år 0 0

2.253.370 2.118.858

Det ansvarlige lån træder tilbage for de øvrige kreditorer i tilfælde af konkurs. Lånet forrentes med 4 % p.a.
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

7 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

For realkreditlån på nom. TDKK 72.810 er der givet pant i

investeringsejendomme til en samlet regnskabsmæssig værdi af 111.814.945 108.600.000

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve på i alt TDKK 50.200, der giver pant i

investeringsejendomme til en samlet regnskabsmæssig værdi af 111.814.945 108.600.000
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Domis Ejendomme III A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.

Herved fordeles kurstab og gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning består af huslejeindtægter som indregnes lineært i lejeperioden.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder primært årets driftsomkostninger.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og kontorhold m.m.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme måles til markedsværdi baseret på en årlig vurdering af ejendommene.

Beregningen af markedsværdi er foretaget ved hjælp af en afkastningsbaseret model. Ved fastlæggelse af

ejendommens indtægtsforhold tages der højde for de bestående lejekontrakter, herunder den aktuelle leje

og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtægten fradrages de

driftsomkostninger, som påhviler ejendommen. Derudover tages der højde for de forventede renoverings-

og forbedringsarbejder og eventuelle konsekvenser for fremtidige indtægter og omkostninger.

Forrentningskravet på ejendommene er fastsat til 4,25-4,70%, hvilket vurderes at være markedsvilkår.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men

som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsyn-

ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forven-

tet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Gæld til finansieringsinstitutter måles ved første indregning til dagsværdien af det betalte eller modtagne

vederlag. Efter første indregning måles gæld til finansieringsinstitutter til dagsværdi ligesom investerings-

ejendomme.

I  det omfang selskabets egen kreditrisiko kan måles pålideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsværdien af

gælden til finansieringsinstitutter.

Ændring af dagsværdien af de finansielle gældsforpligtelser indregnes i resultatopgørelsen under posten

”Værdireguleringer af investeringsaktiver”.
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Regnskabspraksis

Afholdte låneomkostninger ved optagelse af finansielle gældsforpligtelser indregnes i resultatopgørelsen

under posten ”Finansielle omkostninger”.

Finansielle gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amorti-

seret kostpris.

Fastforrentede lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelsen til det

modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles

lånene til amortiseret kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i

resultatopgørelsen som en renteomkostning over låneperioden.
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