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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for JHTR Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Det er ledelsens opfattelse at selskabet fortsat opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at
blive revideret.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 7. juli 2023

Direktion:

Teit Reuther

Jonas Hertz
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JHTR Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JHTR Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Veerlgse, den 7. juli 2023
o’
Gronemann’s

registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 32 56 36 27

Ken Gronemann

Registreret revisor
MNE-nr.: 17911
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

JHTR Invest ApS
Se¢llergdvej 55A
2840 Holte

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Teit Reuther
Jonas Hertz

34705143

18. september 2012
Rudersdal

1. januar — 31. december

Gronemann’s

registrerel revisiansanpartsselskab

Bymidten 80
3500 Veaerlgse
CVR-nr.: 32 56 36 27
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med investering i ejendomme og
veerdipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat for aret 2022 er negativ bl.a. som fglge af negativt resultat af kapitalandele i
tilnyttede virksomheder. Ledelsen anser ikke resultatet for tilfredsstillende.

Selskabet har primo aret kegbt tilknyttet virksomhed Rosenhuset ApS, som er indenfor
restaurantionsbranchen. Rosenhuset ApS har i aret foretaget store investeringer for at opgradere
restauranten. Investeringerne har sammen med opstartsomkostninger medfgrt negativt resultat i
Rosenhuset ApS. Ledelsen forventer et forbedret resultat for det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JHTR Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Selskabets ledelse har valgt ikke at oplyse nettoomsaetningen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller
afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder sammendrag af nettoomsaetning, driftsomkostninger ejendomme
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret, og omfatter omkostninger til salg og administration.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat i tilknyttede virksomheder
efter skat.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgegrelsen.

This document has esignatur Agreement-ID: 355¢54RrXKn250417289



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 90%

Aktiver med en kostpris pa under 31 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi af opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Negativ kapitalandel i tilknyttede virksomheder indregnes ikke som forpligtelse med mindre der
retlig hviler en forpligtelse pa at daekke underbalance i den tilknyttede virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (b@rskurs) pa balancedagen.

This document has esignatur Agreement-ID: 355¢54RrXKn250417289



Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ar anvendte skattesats, 22 %.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende
ar er der pa balancedagen anvendt en skattesats pa 22 %.

Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Note

Resultatopggrelse

for perioden 1. januar - 31. december 2022

2022 2021
kr. t.kr.
BRUTTOFORTIJENESTE 207.239 146
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -25.062 -25
DRIFTSRESULTAT 182.177 121
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.372.642 0
Finansielle indtaegter 19.270 13
Finansielle omkostninger -468.799 -489
RESULTAT F@R SKAT -1.639.994 -355
Skat af arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT -1.639.994 -355
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt resultat -1.639.994 -355
DISPONERET | ALT -1.639.994 -355

10.
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Note

Balance

pr. 31. december 2022

AKTIVER

2022 2021

kr. t.kr.

Grunde og bygninger 12.364.434 12.389
Materielle anlaegsaktiver 12.364.434 12.389
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.760.522 0
Finansielle anlagsaktiver 2.760.522 0
ANLAGSAKTIVER 15.124.956 12.389
Tilgodehavende selskabsskat 54.000 106
Tilgodehavender 54.000 106
Veaerdipapirer 40.831 128
OMSATNINGSAKTIVER 94.831 234
AKTIVER 15.219.787 12.623
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Note

Balance
pr. 31. december 2022

PASSIVER

2022 2021

kr. t.kr.

Selskabskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 536.624 2.177
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 616.624 2.257
Geeld til realkreditinstitutter 1.016.000 1.016
Langfristede gaeldsforpligtelser 1.016.000 1.016
Geeld til kreditinstitutter 9.027.928 8.955
Deposita 86.928 87
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 4.453.307 289
Anden geeld 19.000 19
Kortfristede geeldsforpligtelser 13.587.163 9.350
G/LDSFORPLIGTELSER 14.603.163 10.366
PASSIVER 15.219.787 12.623

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12.
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Noter

2022 2021
kr. t.kr.

1  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 0 0
0 0

13.
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Noter

2022
kr.
Vaerdipapirer
Dagsveerdi af bgrsnoterede aktier ultimo 40.831
Zndringer i dagsvaerdien indregnet i resultatopggrelse
som urealiseret tab -86.794
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/12022 31/12 2022 Afdrag Restgeeld
Gealdialt Geeldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.016.000 1.016.000 0 1.016.000
1.016.000 1.016.000 0 1.016.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.016, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 1.911.

Til sikkerhed for ejerforening er tinglyst pantebreve kr. 50.000.

14.
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  "agreementId_601a1fyWjQg250417289": "601a1fyWjQg250417289 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "L_dpDR3eeeRJsEDG2sJ57Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688812283",

  "birthdate": "1976-06-03",

  "exp": "1688815885",

  "iat": "1688812285",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "492f5cc6-4ee0-44b0-bc64-4a2487a39ce6",

  "name": "Teit Reuther",

  "nonce": "638244090697369539.ZTVhYmJlNTQtYzUwZC00NTI4LTgyMTktYTIxZGRmZmY1NWU2OTI1YTkxNjctNzJlMC00Yzg0LWI0ZGYtZjM3NjE3ZDZkMjBk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dbf8f75c-179d-4b54-914b-2d54ffa1ce4c",

  "rat": "1688812269",

  "sid": "c0d60751-729c-4939-8faf-625757966434",

  "sub": "dbf8f75c-179d-4b54-914b-2d54ffa1ce4c",

  "transaction_id": "304d56cb-4a4e-409d-bbaf-9760187f2b25",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Zjk0MGVhNWUtNWRkZS00NWViLTljZDgtMGQyYmU4ZDliNmE3fDAwMDAwMDAxfDYwNzZmYmNjLTM0OWEtNGNhYS04ZWY0LTQ5Mjg0ZjViZDNjZnwyNTA0MTcyODk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-08T10:31:29.9725363Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250417289",

  "agreementId_2219feUXtqw250417289": "2219feUXtqw250417289 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer 1)",

  "agreementId_12dc3bWsqTK250417289": "12dc3bWsqTK250417289 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_56b23dxkxtw250417289": "56b23dxkxtw250417289 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f847dfnPTmK250417289": "f847dfnPTmK250417289 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_355c54RrXKn250417289": "355c54RrXKn250417289 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_76b7ccpgKQW250417289": "76b7ccpgKQW250417289 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_601a1fyWjQg250417289": "601a1fyWjQg250417289 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "XX8eeH3z7vV1Jr-r_ahy2A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688817518",

  "exp": "1688821119",

  "iat": "1688817519",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "42d5864b-b765-4de9-9d26-e58efd0277d0",

  "name": "Ken Trolle Gronemann - Registreret revisor",

  "nonce": "638244143096327341.N2FmMWI0ZTgtNjAzZC00NjAwLWFlNDEtZjEyYjZlMzU4ZWExZmRiZDVkYTQtMDVlZS00ODY3LWI5MDUtNTYyYjhkNTAwZWEx",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1258365179701",

  "rat": "1688817509",

  "sid": "49cf57b8-af43-4eb7-bfaf-46309e2d8e30",

  "ssn": "32563627",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32563627-RID:1258365179701",

  "transaction_id": "04897af6-e4d1-4fb3-8e33-0919ba061eb0",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Zjk0MGVhNWUtNWRkZS00NWViLTljZDgtMGQyYmU4ZDliNmE3fDAwMDAwMDAzfDU1MmM5NzFjLWZmMjEtNDQ3Zi1iOWFhLWQyMmJmZDZjOTk1NnwyNTA0MTcyODk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-08T11:58:41.3732344Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250417289",

  "agreementId_f847dfnPTmK250417289": "f847dfnPTmK250417289 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_355c54RrXKn250417289": "355c54RrXKn250417289 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_601a1fyWjQg250417289": "601a1fyWjQg250417289 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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