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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for JHTR Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Det er ledelsens opfattelse at selskabet fortsat opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at
blive revideret.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 24. juni 2022

Direktion:

Teit Reuther

Jonas Hertz
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JHTR Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JHTR Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Verlgse, den 24. juni 2022
o’
Gronemann’s

registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 32 56 36 27

Ken Gronemann

Registreret revisor
MNE-nr.: 17911
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

JHTR Invest ApS
Se¢llergdvej 55A
2840 Holte

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Teit Reuther
Jonas Hertz

34705143

18. september 2012
Rudersdal

1. januar — 31. december

Gronemann’s

registrerel revisiansanpartsselskab

Bymidten 80
3500 Veaerlgse
CVR-nr.: 32 56 36 27
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med investering i ejendomme og
veerdipapirer.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JHTR Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Selskabets ledelse har valgt ikke at oplyse nettoomsaetningen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller
afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder sammendrag af nettoomsaetning, driftsomkostninger ejendomme
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret, og omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geld og transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen.

This document has esignatur Agreement-ID: e53e57Rxzj\W247916966



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 90%

Aktiver med en kostpris pa under 14 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ar anvendte skattesats, 22 %.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende
ar er der pa balancedagen anvendt en skattesats pa 22 %.

Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Note

Resultatopggrelse
for perioden 1. januar - 31. december 2021

2021 2020
kr. t.kr.
BRUTTOFORTIENESTE 146.432 347
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -25.062 -25
DRIFTSRESULTAT 121.370 322
Finansielle indtaegter 13.085 68
Finansielle omkostninger -489.357 -198
RESULTAT F@R SKAT -354.902 192
Skat af arets resultat 0 -48
ARETS RESULTAT -354.902 144
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt resultat -354.902 144
DISPONERET | ALT -354.902 144

This document has esignatur Agreement-ID: e53e57Rxzj\W247916966



Note

Balance

pr. 31. december 2021

AKTIVER

2021 2020

kr. t.kr.

Grunde og bygninger 12.389.496 12.414
Materielle anlaegsaktiver 12.389.496 12.414
ANLAGSAKTIVER 12.389.496 12.414
Tilgodehavende selskabsskat 106.000 56
Tilgodehavender 106.000 56
Veaerdipapirer 127.625 360
OMSATNINGSAKTIVER 233.625 416
AKTIVER 12.623.121 12.830

10.
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Note

Balance

pr. 31. december 2021

PASSIVER

2021 2020

kr. t.kr.

Selskabskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 2.176.618 2.532
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 2.256.618 2.612
Geeld til realkreditinstitutter 1.016.000 1.029
Langfristede gaeldsforpligtelser 1.016.000 1.029
Geeld til kreditinstitutter 8.955.263 8.716
Deposita 86.928 87
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 289.312 283
Anden geeld 19.000 103
Kortfristede geeldsforpligtelser 9.350.503 9.189
G/LDSFORPLIGTELSER 10.366.503 10.218
PASSIVER 12.623.121 12.830

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11.
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Noter

2021 2020
kr. t.kr.

1  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 48
Regulering af udskudt skat 0 0
0 48

12.
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Noter

2021
kr.
Vaerdipapirer
Dagsveerdi af bgrsnoterede aktier ultimo 127.625
Zndringer i dagsvaerdien indregnet i resultatopggrelse
som urealiseret tab -232.263
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/12021 31/12 2021 Afdrag Restgeeld
Gealdialt Geeldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.016.000 1.016.000 0 1.016.000
1.016.000 1.016.000 0 1.016.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.016, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 1.915.

Til sikkerhed for ejerforening er tinglyst pantebreve kr. 50.000.

13.
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  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEp1biAyNiAyMzozMjowNiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE MjljY2Nhem5TVEgyNDc5MTY5NjYvU0hBNTEyLzUxMkE2M0M3RkZFMzEyMTUzN0I0MTlDMkE4NTA5NDI0QkVFN0YyNDg0NTA2ODI2M0RDMjI5MEUwNUM2MUE4QTM3QUQyODhERTA0N0YzRDA2QTQxNTAwNTkzQjdENzU1ODQ2NTBDNzNDM0I1NEUzRkY3QUE0NzJGMUJDMkE5N0JB
  hashsumD NGViZWU4S1NOSGoyNDc5MTY5NjYvU0hBNTEyL0JDNjY1Rjc3M0IzRTcxNkFGRTdGRkM3OTYzQkVDMEJCQzNFMzIyQjY2MkIzOUJCMjhBNzI4NURBMURCQTc4NkUwMzRDNTIxMjNGNzAzNjU3OTU5Q0REM0IwMTg0MkZEQzAwN0ZCMkI3MkU2QUYwQUE0RjQwRTZFRDAxOEYzREE0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZTUzZTU3Unh6alcyNDc5MTY5NjYvU0hBNTEyL0U3OTQzMDcyRERGNjhDM0YwNzg3M0UzRDQ2RDcyODBGNzYzNzBERTRFMEI3NzQyMEFBRThBNzFFRkQwODMwMkNGMjRCNjA4QUI1OTVGQ0UzRkNBMDVBNkJBMEU4RkY0NTcwNkFEM0RBREI0OTcyQjdGRURGN0FCQjU3QTI5MDI4
  challenge LTc2MTc3NDAyNTk3ODg0MjUzNTg=
  hashsumB ZDM0ZmMzTU1wWFMyNDc5MTY5NjYvU0hBNTEyLzdFMzBBREQ1MTY2MEE5NDE4ODhERTE2NURGMURBNDgyNkI0RTEzMDdCQkY4MjFBOTY0Rjk0QzgwNDZCQ0JFQjExMjk5MzkwODg2NEU5RjZEQ0E3OTNDNjI3NEVDMkVCMTkyNEJGQjJBMkE3NUNERjZDQjJGRjA0N0MwQTA3MTg3




  
 
 
 
 
 
 hPFtBI/v8Lg8tNC8pgeeufIMssFQ+WgmfHWWqVSHLPs=


 
WrYuXimqFPQiyChXzWP+/+1WgvOhkq35po7dfLFJdY70u+w85bamdImNGGx3OzeibIYm2jzFKwaV
1pR1xOGOACTzYIIgZs94vJ3QojMeVsMwLBrVQ4Phc+E9QgWTE+DwDycEaiiaiJznbqdhdKpFPUAY
VsW9C9mBrC8LAtuaG+bOR3MFlOfomM2nHnc+DRJMuhl/xdQexqZvNRJDIG/Yufb7tCfJnab2ktvS
qlDqzfDKCciFH3ZE18ZyDxd5RWzLmgcanUVtgXaF191MG+O9UNqBnEuxzv7sFFctViByeNjWsjq6
1dmRYf3R2Qg8VYaiRTGUpraXSbFuJgBXK/FVUg==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 3123349017661423757
  hashsumB afa92fWHUzj247916966/SHA512/5761D9F10F1C7D59567E0F0ACE0A960DAA761B4EFF658B3160E7587487A654DD2E07A4CEBD8C5D3D70D23B815D68CC169A89D784535D1950EDE28FC67477C20D
  hashsumC 29966dhZxhu247916966/SHA512/4FBD70A506A0C1A72C7A54B0F3350BC0FE48A8471DA7FC6607BD38F1E1317F1B8170F77827F537131BFC1E0F34D7D29893CB3DA15ED22EAEBCEBDCC0BA443EB2
  hashsumD 94f67cYTXRU247916966/SHA512/039177AE8C1100B5CD398A6CCC2B5657DD0965A5762F1A990EDFD3361567E938D7ABA4111D3AF786962B4BE4DC1635477AA580D727657B7B5A72CAC2182FF7A8
  hashsumE d34fc3MMpXS247916966/SHA512/7E30ADD51660A941888DE165DF1DA4826B4E1307BBF821A964F94C8046BCBEB112993908864E9F6DCA793C6274EC2EB1924BFB2A2A75CDF6CB2FF047C0A07187
  hashsumF e53e57RxzjW247916966/SHA512/E7943072DDF68C3F07873E3D46D7280F76370DE4E0B77420AAE8A71EFD08302CF24B608AB595FCE3FCA05A6BA0E8FF45706AD3DADB4972B7FEDF7ABB57A29028
  hashsumG 4ebee8KSNHj247916966/SHA512/BC665F773B3E716AFE7FFC7963BEC0BBC3E322B662B39BB28A7285DA1DBA786E034C52123F703657959CDD3B01842FDC007FB2B72E6AF0AA4F40E6ED018F3DA4
  hashsumH 9f5592shHyU247916966/SHA512/E51914B68C9D13A8B1BD9E0EE10533D4B9E112A02D170ED7C29C69D93DDA2AEB1735BADE40488B2A37E822B2499E2EC097AC51F48BF7B4CF2E2BA67BEAA26C47
  hashsumJ 29cccaznSTH247916966/SHA512/512A63C7FFE3121537B419C2A8509424BEE7F24845068263DC2290E05C61A8A37AD288DE047F3D06A41500593B7D75584650C73C3B54E3FF7AA472F1BC2A97BA
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNiAyMjozMjo0MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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