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Ledelsens regnskabspétegning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapport for 2015 for Ejendomsteam ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Solred, den 3. juni 2016
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Den uafhzngige revisors erklering

Til kapitalejerne af Ejendomsteam ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsteam ApS for regnskabséret 2015,
Arsregnskaber, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og

noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af regnskaber, der ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer handlinger med henblik pa at opnd
begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover udfore specifikt kraevede supple-
rende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krzevede supplerende handlin-

ger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvide gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafheengige revisors erkleringer

Konklusion

P4 grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt at resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2015 er i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget os yderligere
handlinger i tilleg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelde med 4rsregnskabet.

Greve, den 3. juni 2016

Cé&JRevision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab

Carl Eri Qole,l‘{D

registreret revisor
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med ejendomsinvestering og udlejning.
Ledelsen betragter arets resultat som varende tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt
vil kunne pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsteam ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Huslejeindtaegterne indregnes eksl. moms.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
Andre personaleomkostninger indregnes under andre driftsudgifter.

Andre driftsudgifter
Andre driftsudgifter omfatter udgifter til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Ejendomme

Markedsveerdien fastsettes ved en periodevis gennemfort vurdering af ejendommene baseret pa markedets
afkastgrad, ejendommenes forventede afkast, vedligeholdelsesstand og beliggenhed. Som en konsekvens
af selskabets praksis med indregning af ejendommene til markedsverdi foretages ikke regnskabs-
massige afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ledelsen undlader iht. ARL. § 38, at afskrive pa bygningerne.

Bygninger afskrives ikke
Installationer _ afskrives ikke

Bygningerne er reguleret iht. Afkastmodellen, hvor det skennes nedvendigt iht. dagsvaerdien.

Aktiver med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel-
sen 1 anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender fra tjenesteydelser
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

BALANCE

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat 1 frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisatinsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pa balancedagen vil vere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af ®ndringer af folge 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ér er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Geldsforpligtelser
Geald er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgaeld er kursreguleret iht. kursveerdi pa statustidspunktet.
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Resultatopgerelse for perioden
1.januar - 31. december

Note 2015 2014
Driftsresultat, udlejningsejendomme 1.985.654 2.525.409
Avance v/salg ejendomme 755.393 0
Verdiregulering udlejningsejendomme 2.322.000 5.078.163

5.063.047 7.603.572

Personaleomkostninger -1.040.115 -1.176.830

Andre Eksterne omkostninger -318.402 -206.762

Resultat for afskrivninger 3.704.530 6.219.980

1 Afskrivninger 0 0

Resultat for finansielle poster 3.704.530 6.219.980

Finansielle indtagter 20.513 179.088

Finansielle omkostninger -968.080 -779.419

Ordinzert resultat for skat 2.756.963 5.619.649

3 Skat af arets resultat 104.976 58.482

Arets resultat 2.651.987 5.561.167
Resultatdisponering

Arets resultat 2.651.987

Overfort resultat 7.693.583

I alt til disposition 10.345.570

der fordeles saledes :

Udbytte 0

Fremfort til naeste &r 10.345.570
~10.345.570
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Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Ejendomme

Installationer

Driftsmidler

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlxegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

&

Balance 31. december
Aktiver

2015 2014
55.746.133 52.770.582
0 0

0 0
55.746.133 52.770.582
55.746.133 52.770.582
711.584 624.934
711.584 624.934
260.004 205.320
971.588 830.254
36.717.721 53.600.836

10



Note

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Henszttelser
Udskudt skat
Hens=ttelser i alt

Gzld

Langfristet gzeld
Realkreditinstitutter
Langfristet gzeld i alt

Kortfristet geeld
Kreditinstitutter i gvrigt
Leveranderer

Anden gaeld

Geld selskabsdeltagere

Geeld tilknyttede virksomheder
Deposita & Forudbetalt husleje
Skattekonto

Selskabsskat

Kortfristet geeld i alt

Geld i alt

Passiver i alt

Garanti & eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

&j

Balance 31. december

Passiver

2015 2014
160.000 160.000
10.345.570 7.693.584
10.505.570 7.853.584
0 0

0 0
42.394.461 41.047.575
42.394.461 41.047.575
622.589 698.046
660.559 389.468
297.951 663.214
435.472 916.872
302.356 385.689
1.467.208 1.345.356
0 212.063

31.555 88.969
3.817.650 4.699.677
46.212.151 45.747.252
56.717.721 53.600.836

11



Noter

Personaleudgifter

Lenninger

Pensionsudgifter

Danlen
Personaleomkostninger
Vicevert jf Refusion
Udlejning af mandskab

Andre udgifter til social sikring
Personaleudgifter i alt

Anlzegsoversigt

Samlet anskaffelsessum pr. 01.01.2015
Nyanskaffelser og forbedr. i 4rets lob
Afgang i drets lgb

Samlet anskaffelsessum pr. 31.12 2015

Opskrivninger i 2015
Opskrivninger i tidligere ar
Samlede opskrivninger pr. 31. december 2015

Samlede af- og nedskrivninger pr. 01.01.2015
Af- og nedskrivninger pa afhendede aktiver
Arets af- og nedskrivninger

Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12 2015

Bogfart veerdi 31.12 2015

Arets af- og nedskrivninger:
Ejendomme

Installationer

Invetar & driftsmidler
Samlede afskrivninger

2015 2014

1.014.898 1.080.403

44.041 0

694 62.830

21.998 0

0 33.029

-51.236 -20.000

9.720 20.568

1.040.115 1.176.830

Inventar &

Installationer Ejendomme Driftsmidler
0 45.881.284 0
0 1.136.200 0
0 -171.514 0
0 46.845.970 0
0 2.322.000 0
0 6.578.163 0
0 8.900.163 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 55.746.133 0
2015 2014

0 0

0 0

0 0

0 0

12



Noter

2015 2014
Selskabsskat
Den udgiftsforte selskabsskat sammensetter sig siledes:
Beregnet selskabsskat 132.775 58.482
Regulering selskabsskat -27.799 0
Regulering af udskudt skat 0 0
Selskabsskat i alt 104.976 58.482
Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo 88.969 222,190
Korrektion primo -27.798 0
Betalt selskabsskat -61.171 0
Aconto selskabsskat -106.000 0
Beregnet selskabsskat 132.775 58.482
Overfort skattekonto 0 -191.703
Renter selskabsskat 4.780 0
Skyldig selskabsskat i alt 31.555 88.969
Udskudt skat
Primo 0 0
Ultimo 0 0
Forskydning udskudt skat i alt 0 0
Overfort resultat
Saldo primo 7.693.583 2.132.417
Overfart &rets resultat 2.651.987 5.561.167
Afsat udbytte 0 0
Overfort resultat i alt 10.345.570 7.693.584

13



Noter

Garanti & eventualforpligtelser
Ingen oplyste

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditinstitutter er lyst Realkreditpantebreve pa kr. 2.748.267 EUR.
Til sikkerhed for bankgzld m.v. er lyst sckundzert pant for kr. 34.110.000

14
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