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regnskab revision radgivning

Ledelsens regnskabspitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2018 for Ejendomsteam ApS.
Atrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at &rsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 27. juni 2019

Direktion :

Peter Jeppesen
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Den uafhzngige revisors erklaering

Til kapitalejerne af Ejendomsteam ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsteam ApS for
regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Arsregnskaber, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om
udvidet gennemgang af arsregnskaber, der ud-arbejdes efter arsregnskabsloven.
Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnit-tet
“Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige
al selskabet i over-ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og

krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskaebt

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi
planlaegger og udfarer hand-linger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for
vores kenklusion om arsregnskabet og derudover ud-ferer specifikt kreevede supplerende
handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uathzengige revisors erklzringer

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt. andre i virksomheden, analytiske handlinger
og de specifikt krazvede supplerende handlin-ger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi ud-trykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af Arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med érsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derodover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Fremhzevelse af forhold vedrerende overtradelse af momslovgivningen.

Selskabets ledelse har ikke angivet momsen korrekt til Skattestyrelsen. Forholdet kan vare
ansvarspidragende for selskabets ledelse.

Glostrup, den 27. juni 2019

Revisionsfirmaet Mentor Kvist Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR.nr 28136196 CVR-nr 38818724
Niels Fisker-Andersen Carsten Kvist Jensen
Registreret revisor FSR registreret revisor FSR

Revisor ID: MNE 10825 Revisor ID:MNE3614
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Selskabet

Hjemsted

CVR - nr.

Direktion

Revision

Anpartskapital

Regnskabsir

Selskabsoplysninger

Ejendomsteam ApS
Naverland 34
2600 Glostrup

Albertslund Kommune

34703434

Peter Jeppesen
Sognevejen 1
2690 Karlslunde

Revisionsfirmaet Mentor
Registreret Revisionsanpartsselskab
Blokken 90

3460 Birkerad

kr. 160.000

1. januar - 31. december

(mentor

regnskab revision radgivning

Penneo dokumentnagle: NADYV-1U51G-D24FQ-DOCL3-VGLDE-3MEOO



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med ejendomsinvestering og udlejning.

Ledelsen betragter arets resultat som varende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udlasb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt
vil kunne pévirke selskabets finansielle stilling.

regnskab revision radgivning
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsteam ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Vasentlige fejl

Idet der fejlagtigt er undladt at afsatte udskudt skat af merverdi pa ejendommene foregiende ar er for-
holdet korrigeret i arsregnskabet som en vasentlig fejl med postering direkte over egenkapitalen.
Sammenligningstallene er korrigeret i overensstemmelse med denne korrektion.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtagterne indregnes eksl. moms.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
Andre personaleomkostninger indregnes under andre driftsudgifter.

Andre driftsudgifter
Andre driftsudgifter omfatter udgifter til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regns
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansi
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktion
fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillasg og godtgerelse under acontoskatteordningen 1

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan hentores til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar méiles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Ejendomme

Markedsveerdien fastsattes ved en periodevis gennemfort vurdering af ejendommene baseret p4 marke
afkastgrad, ejendommenes forventede afkast, vedligeholdelsesstand og beliggenhed. Som en konsekver
af selskabets praksis med indregning af ejendommene til markedsvardi foretages ikke regnskabs-
massige afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ledelsen undlader iht. ARL. § 38, at afskrive p4 bygningerne.

Bygninger afskrives ikke
Installationer afskrives ikke

Bygningerne er reguleret iht. Afkastmodellen, hvor det skonnes nedvendigt iht. dagsveerdien.

Aktiver med en kostpris pa under 13.500 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel-
sen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender fra tjenesteydelser
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

BALANCE

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat i frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisatinsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der p4 balancedagen vil vare
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt skat som
folge af @ndringer af folge i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende &r er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Geldsforpligtelser
Gzld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgaeld er optaget til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

regnskab revision radgivning
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Note

Resultatopgerelse for perioden

Bruttoindtjening

Personaleomkostninger
Andre eksterne omkostninger
Andre driftsindtagter

Andre driftsudgifter
Resultat for afskrivninger

Afskrivninger
Resultat for veerdiregulering

Verdiregulering af ejendomme
Resultat far finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Arets resultat

Overfort opskrivningsreserver
Udbytte

1.januar - 31. december

regnskab revision radgivning

2018 2017
3.495.981 2.890.687
3.495.981 2.890.687

69.560 -966.582
-597.519 -359.670
0 485.371
-1.500.000 -900.000
1.468.022 1.149.806
-8.566 -6.000
1.459.456 1.143.806
1.717.440 2.624
3.176.896 1.146.430
4314 0
-779.415 -1.080.009
2.401.795 66.421
-537.667 -75.900
1.864.128 -9.479
146.688
1.717.440
0

1.864.128
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Note

2

Anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme

Driftsmidler

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgode tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance 31. december
Aktiver

regnskab revision radgivning

2018 2017
59.927.043 58.213.363
31.429 18.000
59.958.472 58.231.363
59.958.472 58.231.363
465.452 123.264
119.141 140.292
584.593 263.556
330.379 260.848
914.972 524.404
60.873.444 58.755.767

12
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Note

Balance 31. december
Passiver

Egenkapital
Egenkapital i alt

Henszettelser
Udskudt skat
Hensaettelser i alt

Gaeld

Langfristet gaeld
Realkreditinstitutter
Langfristet gzeld i alt

Kortfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i avrigt

Anden gzld

Kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Geld tilknyttede virksomheder

Deposita & Forudbetalt husleje

Selskabsskat

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

G=ld i alt

Passiver i alt

Garanti & eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

regnskab revision radgivning

2018 2017
13.084.288 11.220.160
1.306.112 028.275
1.306.112 928.275
40.071.453 41.013.376
40.071.453 41.013.376
1.405.000 1.140.000
60.439 1.396.458
593.220 624.019
211.874 245.705
2.622.337 956.787
1.377.891 1.228.349
140.830 2.638
6.411.591 5.593.956
46.483.044 46.607.332
60.873.444 58.755.767

13
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Personaleudgifter

Lenninger

Ledighedsdage

ATP

Lenninger handvaerkere
Pensionsudgifter

Korsel

Feriepengeforpligtelse
Personaleomkostninger

Kurser

Andre udgifter til social sikring
Personaleudgifter i alt

Noter

Selskabets antal beskeeftigede udger i gennemsnit

Anlzegsoversigt

Samlet anskaffelsessum pr. 01.01.2018
Nyanskaffelser og forbedr. i &rets lab
Afgang i arets lab

Samlet anskaffelsessum pr. 31.12 2018

Op/nedskrivninger i 2018
Op/nedskrivninger i tidligere ar

Samlede opskrivninger pr. 31. december 2018

Samlede af- og nedskrivninger pr. 01.01.2017

Af- og nedskrivninger p4 athendede aktiver
Arets af- og nedskrivninger

Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12 2018

Bogfert veerdi 31.12 2018

Arets af- og nedskrivninger:

Ejendomme
Installationer

Invetar & driftsmidler
Samlede afskrivninger

regnskab revision radgivning

2018 2017

4.958 747.743

0 0

0 8.615

0 13.875

130 - 1.540

0 38.075

-85.419 89.729

9.597 36.798

0 2.304

1.174 27.903

-69.560 966.582

1 3

Inventar &

Installationer Ejendomme Driftsmidler
0 53.993.932 30.000
0 0 21.995
0 -3.760 0
0 53.990.172 51.995
0 1.717.440 0
0 4.219.431 0
0 5.936.871 0
0 0 12.000
0 0 0
0 0 8.566
0 0 20.566
0 59.927.043 31.429
2018 2017

0 0

0 0

8.566 6.000

8.566 6.000

14
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Noter

2018 2017
Selskabsskat
Den udgiftsfarte selskabsskat sammenszetter sig saledes:
Beregnet selskabsskat 159.830 33.352
Regulering selskabsskat 0 42.548
Regulering af udskudt skat 377.837 0
Selskabsskat i alt 537.667 75.900
Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo 2.638 -40.262
Korrektion primo -2.298 42.548
Betalt selskabsskat -340 0
Aconto selskabsskat -19.000 -33.000
Beregnet selskabsskat 159.830 33.352
Renter selskabsskat 0 0
Skyldig selskabsskat i alt 140.830 2.638
Udskudt skat
Primo 0 0
Korrektion primo 928.275 0
Ultimo 1.306.112 0
Forskydning udskudt skat i alt 377.837 0

15
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7

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital
Saldo primo
Kapitalforhgjelse
Saldo ultimo

Overfort resultat
Saldo primo
Vasentlige fejl
Arets resultat
Udbytte

Saldo ultimo

Opskrivningsreserver

Egenkapital ultimo

Opskrivningsreserve

Primo

Arets verdiregulering ejendomme
Opskrivningsreserve i alt

Overfart resultat
Saldo primo

Overfert arets resultat
Afsat udbytte
Overfort resultat i alt

Garanti & eventualforpligtelser

regnskab revision radgivning

Noter
2018 2017
160.000 160.000
0 0
160.000 160.000
7.157.873 7.169.976
-928.275 0
146.688 -12.103
0 0
6.376.286 7.157.873
6.548.002 4.830.562
13.084.288 12.148.435
4.830.562 4.827.938
1.717.440 2.624
6.548.002 4.830.562
7.157.873 7.169.976
146.688 -12.103
0 0
7.304.561 7.157.873

Selskabets bankforbindelse har stillet garanti overfor DLR pa kr. 81.327

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er lyst Realkreditpantebreve pd 69.177 EUR.

samt 40.712.000 DKK

Til sikkerhed for bankg®ld m.v. er lyst sekundert pant for 11.180.000 DKK
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