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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 for E/S

BIRKELUNDEN ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-

gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Randers NV, den 18. april 2016

Direktion

Søren Tovgaard
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i E/S BIRKELUNDEN ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for E/S BIRKELUNDEN ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk re-

visorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at op-

nå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregnskab, der

giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-

stændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-

sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Hadsund, den 18. april 2016

Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 29 31 30 75

Anders Flensted Nielsen
statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Selskabsoplysninger

Selskabet E/S BIRKELUNDEN ApS

Skelvangsvej 205

8920  Randers NV

CVR-nr.: 34 70 30 78

Stiftet: 12. september 2012

Hjemsted: Randers

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

4. regnskabsår

Direktion Søren Tovgaard, Kong Olafs Vej 25, 8920 Randers NV

Revision Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS Statsautoriserede Revisorer

Ringvejen 8

9560 Hadsund

Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland, Jennumvej 1, 8981 Spentrup

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 25. april 2016
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er besiddelse af investeringsejendomme samt hermed beslægtet virksomhed,

såsom køb, salg og opførsel af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har ikke været usikkerhed ved indregning eller måling. Selskabets investeringsejendomme, Birkelunden,

1. etape er færdigopført med 8 enheder ulitmo 2015. 2. etape med 9 enheder igangsættes i foråret 2016.

Birkelunden indregnes til dagsværdien. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 31.872 kr. mod -13.829 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

391.202 kr. mod -7.974 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-

nansielle stilling væsentligt.
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for E/S BIRKELUNDEN ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den

periode, som lejen vedrører.

Andre driftsindtægter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til

virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle anlægs-

aktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme og hermed forbund-

ne gældsforpligtelser til dagsværdi samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af  materielle anlægsakti-

ver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes i kostprisen for anlægsaktivet.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker

ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom for ejen-

dom.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-

ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i

resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-

ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over

investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-

terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkom-

ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om-

fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter E/S BIRKELUNDEN ApS forholdsmæssigt over for skattemyndighe-

derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings-

kredsen.
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i perio-

den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte skat-

teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medføre

en væsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte

skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til dagsværdi. Værdireguleringer indregnes i

resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 31.872 -13.829

Værdiregulering af investeringsejendomme 485.602 -804

Resultat før finansielle poster 517.474 -14.633

Andre finansielle indtægter 145 71

Resultat før skat 517.619 -14.562

Skat af årets resultat -126.417 6.588

Årets resultat 391.202 -7.974

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 391.202 0

Disponeret fra overført resultat 0 -7.974

Disponeret i alt 391.202 -7.974
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

Anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 11.144.265 3.766.000

Materielle anlægsaktiver i alt 11.144.265 3.766.000

Anlægsaktiver i alt 11.144.265 3.766.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.695.000 0

Tilgodehavende selskabsskat 33.574 0

Andre tilgodehavender 1.051.054 41.032

Periodeafgrænsningsposter 89.106 0

Tilgodehavender i alt 2.868.734 41.032

Likvide beholdninger 121.821 42.037

Omsætningsaktiver i alt 2.990.555 83.069

Aktiver i alt 14.134.820 3.849.069
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

Egenkapital

2 Virksomhedskapital 80.000 80.000

3 Overkurs ved emission 20.000 20.000

4 Overført resultat 1.795.154 1.403.952

Egenkapital i alt 1.895.154 1.503.952

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 608.532 419.875

Hensatte forpligtelser i alt 608.532 419.875

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 9.392.301 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 19.960

Anden gæld 2.230.833 1.905.282

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 11.631.134 1.925.242

Gældsforpligtelser i alt 11.631.134 1.925.242

Passiver i alt 14.134.820 3.849.069

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter

7 Nærtstående parter
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Noter

2015 2014

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 1.946.642 1.579.838

Tilgang i årets løb 8.192.664 366.804

Afgang i årets løb -1.167.727 0

Kostpris 31. december 2015 8.971.579 1.946.642

Regulering til dagsværdi 1. januar 2015 1.819.358 1.820.162

Årets regulering til dagsværdi 485.601 -804

Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -132.273 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2015 2.172.686 1.819.358

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 11.144.265 3.766.000

2. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000

80.000 80.000

3. Overkurs ved emission

Overkurs ved emission 1. januar 2015 20.000 20.000

20.000 20.000

4. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2015 1.403.952 1.411.926

Årets overførte overskud eller underskud 391.202 -7.974

1.795.154 1.403.952

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 10.500 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Noter

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Invest 1. ApS, CVR-nr. 29134251 som admini-

strationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte

eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at selska-

bets hæftelse udgør et andet beløb.

7. Nærtstående parter

Ejerforhold

Følgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5

% af selskabskapitalen:

INVEST 1. ApS, Kong Olafs Vej 25, 8920  Randers NV

Byggefirma Bjarne Tovgaard Nielsen ApS, Skelvangsvej 205, 8920  Randers NV
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