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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for GZ Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Direktionen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

@lIstykke, den 09/06/2017

Direktion

Dennis Gottlieb Ganick Eva Zachariassen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Ledelsen har besluttet, at &rsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Selskabet opfylder fortsat betingelserne for at fravadge revision.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjeren i GZ Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for GZ Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@glge dansk
revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om | edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Radovre, 09/06/2017

Jesper Bentzen

Registreret revisor

JOOST & PARTNER REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 63778710
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med anerkendte regnskabsprincipper, der som udgangspunkt
er uaandredei forhold til tidligere &r.

Indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger el sen:

Nettoomsagtning:

Nettoomsagningen indehol der indtaggter ved udlgining af jendomme som indregnesi resultatopgerelsen, i
den periode lgjen vedrarer. Indtaagter vedr. varmeregnskab m.v. indregnesi balancen som mellemvaaende
med lgjere.

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten indehol der nettoomsadningen med fradrag af € endommes driftsomkostninger og andre
omsadningsrel aterede eksterne omkostninger.

Resultat af kapitalandelei dattervirksomheder og associerede virksomheder.
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders/ associerede
virksomheders resultat.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salgsomkostninger, administration m.v.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel @b der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, op- og nedskrivninger af vaardipapirer samt tillaeg og godtgerel se under
acontoskatteordningen.

Selskabsskat:
Sel skabsskat beregnet som 22% af arets resultat efter skattel ovgivningens bestemmelser omkostningsfaresii
resultatopgerel sen.

Balancen:
Finansielle anlasgsaktiver:
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Kapitalandele i dattervirksomheder / associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes indre vaardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillagg eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Dattervirksomheder / associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil 0 kr.,
og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den
negative indre vaardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative
indre vaardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser, i det
omfang modervirksomheden har en retdligt eller faktisk forpligtelse til at daskke dattervirksomhedens
underbal ance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder / associerede virksomheder overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode, i det omfang den
regnskabsmaessige vaadi overstiger anskaffelsesvaardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnesi arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til af stael sestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af dattervirksomheder / associerede virksomheder opgares som
forskellen mellem afhaandel sessummen og den regnskabsmaessige veardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inkl. Ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab
indregnesi resultatopgerel sen under finansielle poster.

Materielle anlaegsaktiver:

I nvesteringse endomme

Sel skabets ejendomme indregnes pa anskaffel sestidspunktet og vaardiansadtes ved farste indregning til
kostpris. Herefter vaardiansadtes jendomme hvert ar til dagsveardien pa balancedagen. Vaadireguleringen
indregnesi resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Dagsvaadien beregnes ud fra den afkastbaserede mode!.

Materielle anlaagsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, hvilke er baseret pa
linesere af skrivninger over aktivernes forventede levetid.

Smaanskaffelser paindtil 12.900 kr. pr. enhed eller med indtil 3 &rs forventet levetid, omkostningsfares fuldt
ud i regnskabsaret.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er vaadiansat ud fraen individuel vurdering, hvorunder der er foretaget nedskrivning pa de
tilgodehavender, som sk@nnes behadtet med saalig risiko.

Udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtel se for tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skat og udskudt skat:

Den forventede skyldige skat af arets skattepligtige indkomst er opfert som kortfristet gedd, mens den
resterende del er opfart som udskudt skat under hensadtel ser. Hensadtel se til udskudt skat daskker den skat,
der skal betales, safremt selskabets aktiver sadgestil de vaadier, de er opfart til i arsregnskabet.

Udskudt skat af seattes med 22% i det omfang det kan pafal de selskabet. Der af saettes ikke skatteaktiver af
skattemaessige underskud, undtagen i det tilfadde at det er dokumenterbart, at sel skabet kan anvende det
skattemaessige underskud inden for en kort arraskke.

Gaddsforpligtelser:

Finasielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfa gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over |aneperioden.
Gaddsforpligtel ser vedrarende investeringsejendomme males til dagsvaardi. Vaadireguleringer indregnesi
resultatopgerel sen.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, males til amortoseret
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kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttor SUltal .......coccoeeeiiie e
Andre driftSOmMKOSININGEN ......ocvoeeieeee e

Resultat af ordinaer primagr drift ..o

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede og associerede

VIFKSOMNEOEY ...
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccceeeeee.
Andrefinansielle iINAtaagter .........ocovvivenireneee s
@vrigefinansielle omKOStNINGEr .......cccovereieneneneee e

Ordinaart resultat far SKat ..ooooeeeeeeeeeeeeee e
SKat af AretSTESUITAL ....coveeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesaeeseeseneens

Y= Ry = UL AT

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............
OVverfart resUltal .........ccoeeveieeiece e e

Note

2016
kr.

484.810
-40.341
444.469

-23.249

4.164.662
130.255
-216.027

4.500.110
-968.190
3.531.920

3.248.436
283.484

3.531.920
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2015
kr.

191.539
-47.276
144.263

0

0
189.757
-165.893

168.127
0
168.127

0
168.127

168.127
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt ........cceee.

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ..o

Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger .................
Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2016
kr.
14.100.000

2 14.100.000
51.751
3 51.751

14.151.751

314.633
0
38.251

352.884
12
352.896

14.504.647
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2015
kr.
8.104.414

8.104.414
25.000
25.000

8.129.414

1.762.897
30.000
12.380

1.805.277
18.269
1.823.546

9.952.960
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....occcoovieiiiiieceeceese e
AN 10 | (SN (=< = AVL= ST
OVEITAIMT FESUITAE .oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennneeenees

Egenkapital i @lt .....cceeeeieeeee e

Hensadtelse til udskudt SKat .......oooeeeeeeeeeeeeeee

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr ........oooeeeeeeee e

Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocooeverienieiiiciine

Gadd til realKreditinStitutter .........ccccceeeveieceece e
Gaad til DANKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocevveccvvceeveciennns
SKyldig SEISKaSSKat .....ccoveveiiieirire e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCHAl SIKITNG oot

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .....oovveeeiiciieccceeee,
Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr  ......cvveerierierierese e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccovvvevveivnceiiceeee

Gaddsforpligtelser i alt ....coooeeveiececc e,

PasSiVEr 1 @lt oo

Note

2016

Kr.
80.000
3.248.436
473.134

3.801.570
916.226
916.226

5.866.271
216.090

6.082.361

225.000
668.416
69.976
44.964

0

2.673.848
22.286

3.704.490

9.786.851

14.504.647
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2015
kr.
80.000
0
189.650

269.650
0
0

5.167.361
128.616

5.295.977

160.000
0
85.000
0

25.000

4.103.133
14.200

4.387.333

9.683.310

9.952.960
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

For esl det
Registreret
?(gapital Reﬁgrvgfor Overfart irl:grbe)g#(it | alt
my. opskrivninger resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ........ccccovevvevenennenne. 80.000 0 189.650 0 269.650
Betalt udbytte .......c.cccoeviieiiieeee 0 0 0 0 0
Aretsresultat .......ccccooveivvevieieirereien, 0  3.248.436 283.484 0 3.531.920
Egenkapital, ultimo .........ccccevvvviernnne. 80.000 3.248.436 473.134 0 3.801.570
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2016 2015

kr. Kr.

Aktuel skat 51.964 0
AEndring af udskudt skat 916.226 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
968.190 0

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kagbsvaerdi Opskrivning Ultimo veer di

Kr. kr. kr.
Nordre Frihavnsgade 760.849 139.151 900.000
Loven 1.244.674 755.326 2.000.000
Vesterbrogade 863.273 336.727 1.200.000
Vaderen 1.196.203 603.797 1.800.000
Ourggade 1.394.176 605.824 2.000.000
Caprivej 1.171.661 528.339 1.700.000
Strandboulevarden 1.047.415 552.585 1.600.000
Frydensbergvej 2.257.087 642.913 2.900.000
Regnskabsmaessig veer di 9.935.338 4.164.662  14.100.000
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i dretsresultat jf. note
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

FGZ ejendomme ApS, Egedal
Multimgbler ApS, Egedal
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Kapitalandelei

tilknyttede

virksomheder

kr.

25.000
50.000
0

75.000

-23.249

-23.249

51.751

Ejerandel Egenkapital

Arets
resultat

50%

37.262

12.262

100%

14.489

-35.511

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Realkreditlan
Deposita

Gadd i alt Afdrag naeste

ultimo
Kr.
6.091.271
216.000

ar
Kkr.
225.000
0

Langfristet
andel

kr.
5.866.271
0

Restgadd
efter 5ar
Kr.
4.966.271
216.090

6.307.361

225.000

5.866.271

5.182.361
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5. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Bruttofortjeneste:
Direktionen har af konkurrencemasssige arsager fundet det hensigtsmaessigt, ikke at oplyse
omsagtningen jf. arsregnskabslovens § 32.

Aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering og udle ningsvirksomhed.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Til sikkerhed for selskabets realkreditlan andragende 6.091.271, er der lyst pant pa samlet kr.
6.579.000 i selskabets ejendomme med en samlet bogfert vaardi pa kr. 14.100.000.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejet dattersel skab og hadter solidarisk for de skatter som
vedrgrer sambeskatningen.
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