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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for A.E. Aarhus A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 18. maj 2016

Direktion

Asger Enggaard

Bestyrelse

Jorgen Enggaard Asger Enggaard Jens Enggaard
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i A.E. Aarhus A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A.E. Aarhus A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 18. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Tom Johnsen John Damkier
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor



|IBDO 5

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kab, opfarelse, udlejning og salg af ejendomme samt dermed
beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedeammelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt
noterne henvises hertil.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A.E. Aarhus A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. Z&ndring i dagsvaerdien af afledte instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes som periodeafgransningsposter
henholdsvis pa egenkapitalen. Nar den fremtidige pengestrem indregnes i resultatopgerelsen, overfares
belgb, som udskudt under egenkapitalen til resultatopgarelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen lgbende.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Andre omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes til kostpris ved fgrste indregning. Herefter reguleres de lagbende til
dagsveerdi.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme under opferelse

Investeringsejendomme under opfarelse males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen,
herunder omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor investeringsejendom-
mene er klar til at blive taget i brug. Finansieringsomkostninger indregnes som en del af kostprisen. |
tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Nettorealisationsvaerdien opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrelsesomkostninger og
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til
omseettelighed og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar vaerdi af finansielle instrumenter.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTORESULTAT ...ttt eeen
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.
RESULTAT FOR SKAT ...t
Skat af Arets reSUltat. ... eueeeeereeeeireieeeie e eeeeeneaennens

ARETS RESULTAT....ivuniiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......eeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeee

FALT e

Note

2015
kr.

1.121.093

-805.912

315.181

171.909

487.090

487.090

487.090

2014
tkr.

-171

-171

103
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . .....cveeeirieireneerenneeeenneenns

Investeringsejendomme under opfarelse

Materielle anlaagsaktiver...........ccooeviiiiiiiiiiiinnann...

ANLZEGSAKTIVER.... ..o

Tilgodehavende selskabsskat........ccoeeveveiiiinenennnene.
Tilgodehavender..........c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieenn,

]2 [ =) S
OMSZETNINGSAKTIVER. ..coiiiiiiiiiiiiiiieeeiiineeees

AKTIVER. ...

PASSIVER

Aktiekapital....ooeriiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud. ....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeann.

EGENKAPITAL ...uuniiiiiiiiiiii e
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevvvviiiiiiiininnnna...
HENSATTE FORPLIGTELSER.....ccoviiiiiiiiiiiiiiieeennnn

=T 0Te 1 | - NP
Langfristede gaeldsforpligtelser...............c..ooeeeaeee.

Geeld til pengeinstitutter......ccooviviiiiiiiiiiiiiiiiennnnn..
Geeld til tilknyttede virksomheder........c.cccevvvnvennnn...
Anden gaeld...coiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter.......ooeveeiieiiiieenenneenennnns
Kortfristede geeldsforpligtelser...............c.cooeeieet.

GALDSFORPLIGTELSER.......cciiiiiiiiiiiiiiii,

PASSIVER. ... .o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note 2015

kr.

162.400.000
49.570.543

3 211.970.543
211.970.543
163.799
6.043.295
1.693.026
7.900.120

4 15.172.156
23.072.276

235.042.819

15.000.000
40.689.404

5 55.689.404

3.608.513

3.608.513

1.650.000
1.650.000

94.180.527
62.624.602
39.338
17.250.435
174.094.902

175.744.902

235.042.819

2014
tkr.

0
132.124
132.124

132.124

15.164

19.064

151.188

15.000
38.143

53.143

1.455

1.455

0
0

61.944
14.544
159
19.943
96.590

96.590

151.188
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NOTER
2015
kr.
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 477.428
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 328.484
805.912
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -2.325.704
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 2.153.795
-171.909
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2015.....cciiieiiiiiiiiiiiiiiieiiereieeeennnenen. 0
Overfarsler til/fra andre poster......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinens 162.400.000
LI 1L T PP 0
F i T | o T R PP PP 0
Kostpris 31. december 2015........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 162.400.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 162.400.000
Renter indregnet som en del af kostprisen.........cccevvvvvennaen... 7.805.723

Likvider

2014
tkr.

780
-780

-1.160
1.057

-103

Investeringsejen-
domme under
opferelse

132.123.610
-162.400.000
79.846.933

0
49.570.543

49.570.543

2.384.567

Af likvide beholdninger pr. 31. december 2015 hidrerer de 15.073 tkr. fra sikringskonti.

10

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2015......ccvvveiiriiniininninnennennennns 15.000.000 38.142.748 53.142.748
Nettoregulering af sikringsinstrumenter...................... 2.059.566 2.059.566
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeevevenen.. 487.090 487.090
Egenkapital 31. december 2015..........cccceiiiiiiinnnns, 15.000.000 40.689.404 55.689.404
2015
kr.
Aktiekapital 30. aUGUSE 20712, .. uiiiiiiiiiii it i i eeieeeeeieeeeareeeaanaeanns 10.000.000
Kapitalforhgjelse 4. december 2014......c.uviiiieiiiiiiiiiiiiiiieieiereeeeeannens 5.000.000
Aktiekapital 31. december 2015.......ccciiiiiiiiiiiiiiiii e 15.000.000
2015 2014
kr. tkr.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 15.000 stk. @ nom. 1.000 Kr.....ccevverrernernernnennennennnn, 15.000.000 10.000
15.000.000 10.000

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut, herunder indgdede rentesikringsaftaler,
er der givet pant i likvide beholdninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015
udger 15.073 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 94.181 tkr., er der pa statustidspunktet givet pant,
nom. 115.100 tkr., i investeringsejendomme og investeringsejendomme under opfarelse, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 211.971 tkr.

Ejerforhold

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:
A. Enggaard Holding A/S

Marathonvej 5

9230 Svenstrup J

Selskabet indgar i koncernregnskabet for A. Enggaard Holding A/S.

11

Note



