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RBC Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for RBC Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 24. april 2023

Direktion

René Bjerg Christensen
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RBC Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i RBC Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for RBC Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 péa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

/okrsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlgse, den 24. april 2023

Revision Sjzlland
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret revisor
mne21791
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RBC Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af handel med ejendomme og udlejning af
ejendomme, samt aktiviteter i tilknytning hertil.
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RBC Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for RBC Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning samt andre eksterne omkostninger

Nettoomsaetning
Nettoomszaetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer samt ejendommenes
driftsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, geld samt transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.
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RBC Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:

Brugstid Scrapverdi
Bygninger 50 ar 31 %

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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RBC Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RBC Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoiiiiiniieiecceeeeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKIIVET ettt ettt s

DRIFTSRESULTAT .......ccooviiiinirinceneeenceeeneeee e

Andre finansielle OMKOSININGET..........ccovverreeiniernieeniieereeerieeneens

RESULTAT FOR SKAT .....ococconiiiimiiniinecneccneeenneieens

Skat af Arets TeSUIAL........cuiivuiieeeieiceeeeeee e

ARETS RESULTAT ..o
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErf@It TESULLAL ....ccoeiivrieiiee ettt

DISPONERET T ALT .....ccooviiiiniiiniecceencecereeee e
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173.674 177.279
-23.637 -23.636
150.037 153.643
-13.103 -13.105
136.934 140.538

11.474 -36.118
148.408 104.420
148.408 104.420
148.408 104.420
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RBC Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0Z BYZNINGET .......coiuieriiiniiiiiiiiiieeteceeeeeeee st 1.413.345 1.436.981
Materielle anlaegsaktiver ................cccooveiiiiiieiienieieeeee e, 1.413.345 1.436.981
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 1.413.345 1.436.981
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........cc..coceveenneenne. 563.472 498.472
Udskudt sKatteaktiv ..........cooverieniiiniiiiiiiineeeecceereereseeseeseees 46.799 0
Tilgodehavender ...............ccccoovieiieciiiciieieceeeeee e 610.271 498.472
Likvide beholdninger ...............ccccoooiiiininininiiieeneecnceeee 36.687 28.830
OMSZAETNINGSAKTIVER ..ot 646.958 527.302
AKTIVER ..ot 2.060.303 1.964.283
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RBC Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital..........cccoeoeriiniiniiniiiieeeeeeeee e 80.000 80.000
OVerfart reSUltat ......oovevieriiiieiieeec e 905.206 756.798
EGENKAPITAL ....ooooiiiiiiiiiieeeee e 985.206 836.798
KIeditinSIULLET .....cvevviieriiriinieeceieteteneetesie ettt 584.291 600.000
DEPOSTLA. .. eeeiiieeieeeiiie ettt ettt ettt st e s e st esbeennee 82.500 82.500
Langfristede gaeldsforpligtelser..............c....cccoeoviiniiiniieniieeieenne 666.791 682.500
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ...........cccoe........ 8.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer..........oceeveeenieeneeiniennnenn. 10.000 6.250
Geld til tilknyttede virksomheder ...........cocceveiieriienieeniieeniieenieenae 298.118 358.000
SEISKADSSKAL. ....eeuveeieeeeieeiieteeie ettt ettt 35.325 36.118
PeriodeafgrensningSpOSter........ccuverveeriieriieenieenieeniee et 31.764 25451
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccceevvevierieneeneenne. 25.099 19.166
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............c.ccocooevviiniiiniinniienieennne 408.306 444.985
GZALDSFORPLIGTELSER ... 1.075.097 1.127.485
PASSIVER ..ottt 2.060.303 1.964.283

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2022 2021
1  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.........ccoevveeeerieieenieieeneieeseeenenns 35.325 36.118
Regulering af udskudt sKat...........cooceeriiiniiiniiiniiiniieniceneeeeee -46.799 0
Skat af arets resultat i alt................coocoveeirieiiinieeiiieeeeeeees -11.474 36.118
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIAIMIO ...eeuiteeiiieeiieeiite ettt e et ste e et e st e st e et eesbeesbeessbaeesbeesnsaesnbeesnsaesnsaessaesnsees 1.626.067
Kostpris 31. december 2022 1.626.067
Af-/NedSKITVIINGET, PIIINO ...eeitiiiiiiiiiieite ettt ettt ettt e ettt e sbe et e beebeeareas -189.086
Arets af-/MEdSKITVIHIEZET ..........ovevvoeeeeeee oo -23.636
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 -212.722
Materielle anlaegsaktiver i Qlt ................cccoooiiiiiiiiinieeeeeeeeee e 1.413.345
Geld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgeeld efter 5 ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
KreditinStitutter .........oveeveenueenene 600.000 592.291 8.000 552.291
Deposita.......cceeeeeveeieniiniieniienenne 82.500 82.500 0 0
682.500 674.791 8.000 552.291

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen er pr. 31. december 2022 indregnet i
Nordsjellands Industriservice ApS's arsrapport, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets
haftelse udggr et stgrre belgb.

Selskabet har afgivet en tilbagetredelseserkl@ring overfor tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed,
Ejendommen Undalsvej 3 ApS, pa t.kr. 563, som udlgber 1. januar 2024.

Side 13

Penneo dokumentnogle: MJIKGG-ZJU2L-AEJC4-AB82Q-VCOLG-USOBA



RBC Ejendomme ApS

NOTER

2022
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstituttet, Totalkredit, t.kr. 592, er der givet pant i Vindergd Skov 91,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 775.
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