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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for 1. januar - 31. december 2017 for Dons og
Carlsen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 15. juni 2018

Direktion

Thomas Carlsen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Dons og Carlsen ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Dons og Carlsen ApS for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Grundlag for konklusion med forbehold

Ledelsen har ikke gnsket at udlevere engagementsopggrelse fra selskabets bankforbindelse. Som fglge
heraf har vi ikke kunnet kontrollere selskabets engament med bank, herunder kontrollere afgivne
sikkerhedsstillelser.

Konklusion med forbehold

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning
af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erkleringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 15. juni 2018
REVISIONSHUSET TAL & TANKER

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Per Jensen Lars Ole Barthel
statsautoriseret revisor registreret revisor, FSR
mne34087 mne2371
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Dons og Carlsen ApS
Tvaergade 15 A, 1.
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 34 69 87 67

Stiftet: 6. september 2012
Hjemstedskommune: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thomas Carlsen

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Handelsbanken
Christian 8's vej 39a
8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere ar kgb, salg og udlejning af fast ejendom.

Der har i regnskabsaret ikke veret vesentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske
forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er veasentlig usikkerhed omkring vaerdiansettelsen af selskabets investeringsejendomme pa grund af
den pris- og salgsmeassige udvikling pa markedet. Direktionen vurderer, at vardien af selskabets
investeringsejendomme i arsrapporten giver et retvisende billede heraf.
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Note

Resultatopggrelse

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfogrt resultat
Disponeret i alt

2017 2016
kr. kr.
661.022 1.258.138
-328.990 -311.033
332.032 947.105
146.333 0
90.291 0
-732.604 -633.239
-163.947 313.866
-5.188 -163.504
-169.135 150.362
-169.135 150.362
-169.135 150.362
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Note

Balance

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLZAEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2017 2016

25.260.623  24.197.013

25.260.623  24.197.013

25.260.623  24.197.013

113.792 113.792
0 250.837
113.792 364.628
18.661 0
132.452 364.628

25.393.076  24.561.641
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Note

O 0 9 N W

11
12
13

Balance

PASSIVER

Anpartskapital
Overkurs ved emission
Overfogrt resultat
EGENKAPITAL

Geld til realkreditinstitutter

Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden langfristet geeld

Deposita

Langfristede gzaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualaktiver
Eventualforpligtelser

Veasentlige usikkerheder vedrgrende indregning og maling

2017 2016
kr. kr.

2.912.891 2.912.891
0 87.109
17.693 99.719
2.930.584 3.099.719
4.596.014 3.654.900
4.825.188 5.173.834
1.580.417 433914
76.890 83.540
8.980.739 9.435.389
387.515 325.250
20.446.763  19.106.827
742.500 513.000
468.962 465.958
0 10.700
23.336 111.929
625.695 940.004
5.236 163.504
150.000 150.000
2.015.729 2.355.095
22.462.492  21.461.922
25.393.076  24.561.641
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Note

1

Noter

Indtzaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Fortjeneste ved salg af anparter

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Egenkapital

Anpartskapital
Selskabskapital

Overkurs ved emission
Overkurs ved emission
Overfort til frie reserver

Overfgrt resultat

Egenkapital primo

Overfgrt fra overkurs ved emission
Overfgrt arets resultat

Geeld til realkreditinstitutter

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

2017 2016
kr. kr.

146.333 0
146.333 0
90.291 0
90.291 0
152.267 35.544
580.337 597.695
732.604 633.239
2.912.891 2.912.891
2.912.891 2.912.891
87.109 87.109
-87.109 0
0 87.109
99.719 -50.643
87.109 0
-169.135 150.362
17.693 99.719
4.210.000 3.500.000
386.014 154.900
4.596.014 3.654.900
90.000 38.500
4.686.014 3.693.400
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Note

Noter

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

Anden langfristet geeld

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

Deposita

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

2017 2016
kr. kr.

4.080.000 4.250.000
745.188 923.834
4.825.188 5.173.834
235.000 112.000
5.060.188 5.285.834
1.350.000 270.000
230.417 163.914
1.580.417 433914
50.000 35.000
1.630.417 468.914
7.000 36.000
69.890 47.540
76.890 83.540
7.500 7.500
84.390 91.040
7.500.000 7.120.000
1.480.739 2.315.389
8.980.739 9.435.389
360.000 320.000
9.340.739 9.755.389
0 0
387.515 325.250
387.515 325.250
0 0
387.515 325.250
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Note

12

13

Noter

2017 2016

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter t.kr. 4.686, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2017 udggr t.kr. 5291.

Herudover er der udstedt ejerpantebrev i fast ejendome med t.kr. 8.377.

Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa tkr. 239, som vedrgrer tab til fremfgrsel jf.
ejendomsavancebeskatningsloven samt forskellen mellem den regnskabsmassige og skattemassige
verdi af investeringsejendomme, som ikke er aktiveret.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber. Som sambeskattet selskab, der ikke er
helejet, hafter selskabet begraenset og subsidert for selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen.

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende indregning og maling

Der er vasentlig usikkerhed omkring verdiansattelse af selskabets investeringsejendomme pa
grund af den pris- og salgsmassige udvikling pa markedet. Direktionen vurderer, at verdien af
selskabets investeringsejendomme i arsrapporten giver et retvisende billede heraf og har som
dokumentation herfor indhentet ekstern vurdering af verdien.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger, der vedrgrer selskabets primare aktiviteter, herunder administrationsomkostninger mv. I
posten indgar endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen

med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males herefter til kostpris
med fradrag for af- og nedskrivninger. Af- og nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen i posten af- og
nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restverdi,
fordeles lineart over investeringsejendommenes forventede levetid pa 40 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.

Geeldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vesentlighed svarer til nominel vardi.
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