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Rgde Banke ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
Rgde Banke ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning,den / 2022

Direktion

René Jull Jgrgensen
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Rgde Banke ApS 4

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Réde Banke ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Rgde Banke ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning,den /2022

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Per Jensen

statsaut. revisor
mne33733
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Rgde Banke ApS

Rgde Banke ApS
Sandgaardsvej 27
7400 Herning

CVR-nr.: 3469 82 44

Stiftet: 5. september 2012
Kommune: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

René Jull Jgrgensen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
(Ostergade 48

7400 Herning

Per Jensen, statsaut. revisor
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Rgde Banke ApS 6

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i at eje og investere i udlejningsejendomme.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kraeever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Rgde Banke ApS 7
Resultatopggrelse
1. januar - 31. december
2020
2021  kr. 1.000
Note
BRUTTORESULTAT ..ottt 764.143 824
Andre finansielle OMKOSININZET ........cocueriiiiiiiniiinieiienieeeee e -265.196 -268
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 498.947 556
SKat af ATetS TESUILAL.......erveeereeieieieeeeeeees ettt eneeseneenes -109.932 -123
ARETS RESULTAT .......oooooimmmnrrnereeemmiesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssne 389.015 433
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITATE TESUILAL.....euveeiiiiiriieierieeiteteete ettt ettt sttt sbe et sbe e e saees 389.015 433
DISPONERET T ALT ..ottt 389.015 433
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Rgde Banke ApS

Balance 31. december
AKTIVER

Note

1 InvesteringSEJENAOINIME .....c..ce.verierueerierierteteeteeterteetentesteetesreeatentesreetesbeeeeneesaeens

Materielle anlaegSaKLtivVer................cccovviiiiiiiiirieeeee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........c..ccocceeveiniiniinniniiiniinenne
Andre tilgodehaVendEr ..........coceiviiiiiieiieieee e

Finansielle anlae@saktiver.............c..cocooiiiiiiiiiiiiiiieceeee e

ANLAEGSAKTIVER ........cccoiiiiiiiiiiineneccteteeeeee ettt

AKTIVER

8

2020

2021  kr. 1.000
18.200.000 18.200
18.200.000 18.200
60.445 60

25 0

60.470 60
18.260.470 18.260
18.260.470 18.260
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Rgde Banke ApS

Balance 31. december
PASSIVER

Note

VirksomhedsKapital............coccoriiiiiiiiiiiiieeeeeeee e
OVETTBI TESULLAL. ... eeeneeemneenennneennnnnnnnn

EGENKAPITAL......cccooiiiiiiiitteteeseetee ettt s

HensaettelSe til UdSKUAL SKAL ......eeeeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccccooiiiiiiiiniininininecceeeeeeseeaen

PrioritetSZRIA. ....ooueiiiiiiiiiieiiee e
KI@AIUNSTIULLET ....entiiieiiriieienieeiteteete ettt ettt sttt sbe et et sbee e s saees
DIEPOSILA. ...ttt ettt st bbb b

2 Langfristede gaeldsforpligtelSer...............cccooiiiiiniiniiniiiiiiicee e

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelSer........occevvirvirnienineenecniuennnen.
KI@INSTEUIIET ....eovveviiiieieiiiciieiieietertcrenie ettt st
Leverandgrer af varer 0g jenesteydelSer.........ccceveruiniirieniinerieneneeienieneeienneenes
Geld til tilknyttede virkSOmheder ..........coeeveviiririiininienininiceneceeceeee e
SEISKADSSKAL......vetieiietiiiieieiteeteiett ettt ettt
ANAEN GRLA.....eeiiiiiiiie et st s

Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..............coooviiviiiiiiiniiiiiieieeeere e

GZELDSFORPLIGTELSER .........ccociiiiiiiiiiiiiiiciieecceeee e

PASSIVER ...ttt

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9

2020

2021  kr. 1.000
1.000.000 1.000
4.090.285 3.701
5.090.285 4.701
1.179.000 1.078
1.179.000 1.078
8.191.222 8.736
2.165.714 2.166
492.044 492
10.848.980 11.394
544.000 542
418.107 352
17.000 86
50.000 0
8.932 22
104.166 85
1.142.205 1.087
11.991.185 12.481
18.260.470 18.260
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Note

Rgde Banke ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo .........cccccovieriiniiniiniiieeeeceeeeesee e

Virksomhedskapital ultimo ...............cccooiiiiiiiiiiccee

OVerfart TESULLAt, PIIMIO .. ..ecveereieriierierie ettt et et e eeeete et e steesteesseesseesneesneeenseas

Arets resultat........

Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

111 1511110 JOUURRROROR PR PP RPPPPRPPPPRPPPPRRRINt

10

2020

2021  kr. 1.000
1.000.000 1.000
1.000.000 1.000
3.701.270 3.267
389.015 434
4.090.285 3.701
5.090.285 4.701
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Rgde Banke ApS 11

Noter
Investerings-
ejendomme
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. JANUAT 2021 ...coiuiiiiiiiiiiieiieeieeiteet ettt st sttt e sb e sat e st st nees 16.896.633
Arets TLLZANE .ottt ettt sttt ettt e 0
ATGANZ .ottt b ettt bbbt bt et b e e bbbt et nb et eaes 0
Kostpris 31. december 2021 .............ccccvviiiiiiieeieeeieeeee et e eeeesreesteeeseeessseesseesseeessseesnsees 16.896.633
Opskrivninger 1. Januar 2021 .....c..coeeviriiiininieieeerertee ettt sttt s 1.303.367
Opskrivninger 31. december 2021 ..............cccooiiieiiiniiicicieee e ee e 1.303.367
Af-/nedskrivninger 1. januar 2021 .......ccccooiiiiiiniiiinite et 0
Af-/nedskrivninger pa aftheendede aktivVer ............coeverieiieieirinineeeeeee s 0
AL/MEASKITVIIIZET ...eoeeeiiiiieitiiieiteterte ettt ettt et ettt sbe et sbesbe et s bt e e sbeeaeenaes 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 ................ccooeviiiiiiiiieiieeee e 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021...............ccccoovviviiiiiiiienieneecesee e 18.200.000

Investeringsejendomme males til dagsverdi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Selskabets investeringsejendomme bestar af to industri- og logistikejendomme, beliggende i Trekantsomradet.
Det forventede driftsafkast af investeringsejendomme er t.kr. 1.124

Det anvendte afkastkrav udggr saledes afrundet 6,2%.

En forggelse i afkastkravet pa 0,25%-point vil reducere investeringsejendommenes vaerdi med ca. tkr. 708.
En formindskelse i afkastkravet pa 0,25%-point vil forgge investeringsejendommenes veerdi med ca. tkr. 769.

1/1 2021 31/12 2021 Afdrag Restgaeld
Geeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsg®ld......ccccoveevineriieninieniinieenenene 9.278.176 8.735.222 544.000 6.015.000
KreditinStitutter ........co.evevverierieieieieiiecieens 2.165.714 2.165.714 0 2.165.714
DEPOSItA...eieiieieiieiieiieieeie e 492.044 492.044 0 0

11.935.934 11.392.980 544.000 8.180.714

Penneo dokumentnagle: BIL4Y-GD7HS-856L5-KNYF7-V5F1Z-J30UX



Rgde Banke ApS

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Selskabet har herudover falles momsregistrering med gvrige koncernselskaber og
heefter saledes solidarisk for momsforpligtelserne.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser herudover andrager kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzld.
Pantet udggr kr. 8.735.222 og den regnskabsmessige vardi af de pantsatte
aktiver er kr. 18.200.000. Endvidere er der til sikkerhed for lan i pengeinstitut
deponeret ejerpantebrev pa kr. 6.100.000 i selskabet ejendomme.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.

12
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Rgde Banke ApS 13

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Rgde Banke ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jull Jgrgensen Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og afregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Rgde Banke ApS 14

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Rgde Banke ApS 15

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Penneo dokumentnagle: BIL4Y-GD7HS-856L5-KNYF7-V5F1Z-J30UX



PENN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

René Jull Jgrgensen (CPR valideret)
Direktionsmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-217454690974
IP: 80.208.xxx.xxx

2022-04-27 14:40:59 UTC

NEM ID 4

René Jull Jargensen (PR valideret)
Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-217454690974
IP: 80.208.xxx.xxX

2022-04-27 15:54:34 UTC

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvzerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for sendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Per Jensen

Statsautoriseret revisor

P& vegne af: Blicher Revision & Radgivning
Serienummer: CVR:78337818-RID:1208431560235

IP: 92.246.xxx.XXX
NEM ID €4

2022-04-27 15:04:01 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: BIL4Y-GD7HS-856L5-KNYF7-V5F1Z-J30UX



