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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Rgde Banke ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 27. maj 2021

Direktion

René Jull Jorgensen
Direktor
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Rede Banke ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Rade Banke ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 27. maj 2021

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Mads Hornbak
statsautoriseret revisor
mne33762
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Selskabsoplysninger

Selskabet Rode Banke ApS

Sandgaadsvej 27

7400 Herning

CVR-nr: 34 69 82 44

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 5. september 2012

Regnskabsér: 8. regnskabsér
Hjemstedskommune: Herning

Direktion René Jull Jorgensen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Platanvej 4
7400 Herning

Pengeinstitut Vestjysk Bank
Kongensgade 70
6700 Esbjerg
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

pwe

Note 2020 2019

DKK DKK
824.646 487.118
3 2.332 4.300
4 -270.021 -279.963
556.957 211.455
5 -122.714 -46.689
434.243 164.766

2020 2019

DKK DKK
434.243 164.766
434.243 164.766




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omsa&tningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2020 2019
DKK DKK

18.200.000 18.200.000

6 18.200.000 18.200.000

18.200.000 18.200.000

60.445 10.583

0 54.311

60.445 64.894

60.445 64.894

18.260.445 18.264.894




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat
Deposita

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Vaesentligste aktiviteter

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2020 2019
DKK DKK

1.000.000 1.000.000

3.701.271 3.267.028

4.701.271 4.267.028

1.078.000 977.000

1.078.000 977.000

8.735.221 9.278.175

2.165.714 2.165.714

7 10.900.935 11.443.889

7 542.954 541.548

351.807 226.280

85.970 208.332

0 6.580

21.714 0

492.044 492.044

85.750 102.193

1.580.239 1.576.977

12.481.174 13.020.866

18.260.445 18.264.894
1
2
8
9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat
Egenkapital 31. december

pwe

Selskabs- Overfort I alt
kapital resultat
DKK DKK DKK
1.000.000 3.267.028 4.267.028
0 434.243 434.243
1.000.000 3.701.271 4.701.271




Noter til arsregnskabet

1. Usikkerhed ved indregning og méling
Rade Banke ApS har valgt at male investeringsejendomme til dagsvaerdi. Selskabet kunne alternativt have
valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af maling til dagsvaerdi medforer,

at veerdien af investeringsejendomme i balancen lgbende reguleres til dagsvaerdi og denne vardiregulering
fores via resultatopgorelsen. Belgbet er en del af selskabets frie reserver.

2. Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og investere i udlejningsejendomme.

2020 2019
DKK DKK
3. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 2.332 4.300
2.332 4.300
2020 2019
DKK DKK
4. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 1.201 193
Andre finansielle omkostninger 268.820 279.770
270.021 279.963
2020 2019
DKK DKK
5. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 21.714 -54.311
Arets udskudte skat 101.000 101.000
122.714 46.689
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Noter til arsregnskabet

6. Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
DKK

Kostpris 1. januar 16.896.633
Kostpris 31. december 16.896.633
Veardireguleringer 1. januar 1.303.367
Veardireguleringer 31. december 1.303.367
Regnskabsmassig verdi 31. december 18.200.000

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved udarbejdelsen af arsrapporten foretager ledelsen en rackke regnskabsmaessige sken og vurderinger for
indregning og vaerdiansattelse af selskabets aktiver og forpligtelser.

Vurderingen af ejendommens dagsvaerdi pr. 31. december 2020 er fastlagt af selskabets ledelse ved
anvendelse af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. Beregningen tager udgangspunkt i ejendommens
budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende
begivenheder.

De forventede lejeindtaegter er opgjort til TDKK 1.626. Fratrukket omkostninger til vedligeholdelse og
administration mv. med TDKK 319 udger ejendommenes driftsafkast derfor netto TDKK 1.307.

Afkastkravet, der ligger til grund ved fastsattelsen af ejendommenes dagsveerdi, ligger pa 7,5 % og fastsattes
arligt pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype mv.
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Noter til arsregnskabet

7. Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstidende orden:

2020 2019
DKK DKK

Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 6.496.929 7.070.957
Mellem 1 og 5 ar 2.238.292 2.207.218
Langfristet del 8.735.221 9.278.175
Inden for 1 ar 542.954 541.548

9.278.175 9.819.723
Kreditinstitutter
Efter 5 ar 2.165.714 2.165.714
Langfristet del 2.165.714 2.165.714
Inden for 1 ar 0 0
Ovrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 351.807 226.280
Kortfristet del 351.807 226.280

2.517.521 2.391.994

2020 2019

DKK DKK

8. Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa 18.200.000 18.200.000

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 6.100, der giver pant i grunde og bygninge 18.200.000 18.200.000
med en regnskabsmaessig veerdi pa

Andre eventualforpligtelser
Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede

belgb for skyldig selskabsskat fremgér af drsrapporten for Jull Jergensen Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rode Banke ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2020 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelse

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Nettoomsaetningen maéles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter
i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt selskabets
administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgares med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

-
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Noter til arsregnskabet

Balance

Investeringsejendomme

Investering i ejendom med det formél at opna afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast
og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om investeringsejendom.
Investeringsejendommen males til dagsveerdi efter normalindtjeningsmetoden. Arligt foretages maling af
ejendommen med udgangspunkt i budgettet for det kommende driftsar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres som varende enkeltstdende heendelser. Afkastprocenten fastsattes arligt af selskabets ledelse i
samarbejde med selskabsadministrator pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for den pigaeldende
ejendomstype og dels pa grundlag af endringer i ejendommens forhold. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme".

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning,.

Hyvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgaerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Finansielle galdsforpligtelser

Lén, som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som
en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

-
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Noter til arsregnskabet

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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