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CC Ejendomme Struer ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022 for CC Ejendomme Struer ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.

september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Struer, den 16. april 2023

Direktion

Claus Svanborg Christiansen



CC Ejendomme Struer ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CC Ejendomme Struer ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CC Ejendomme Struer ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 16. april 2023

Klar Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 35827943

Henrik Lund
Statsautoriseret revisor
mne31447



CC Ejendomme Struer ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

CC Ejendomme Struer ApS
Fredensgade 15

7600 Struer

34697949

5. september 2012

Struer

1. oktober 2021 - 30. september 2022

Claus Svanborg Christiansen

Klar Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Nupark 51

7500 Holstebro

35827943



CC Ejendomme Struer ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 udviser et resultat pa kr.
40.807, og selskabets balance pr. 30. september 2022 udviser en balancesum pa kr. 3.854.867, og en egenkapital
pa kr. 901.726.

Vasentlige ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er i regnskabsaret ikke sket veesentlige andringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold.



CC Ejendomme Struer ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for CC Ejendomme Struer ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rettelse af vasentlige fejl vedrgrende foregaende ar
Ved aflaeggelsen af arsrapporten for 2021/22 er det konstateret, at der ved en fejl mangler indestdende hos
Grundejernes Investeringsfond pa 34.867 kr. i likvide beholdninger.

Sammenligningstallene er derfor blevet rettet med fglgende konsekvenser for egenkapital:

Egenkapital 1. oktober 2021 tidligere: 826.052 kr.
Z&ndring efter skat +34.867 kr.
Ny egenkapital 1. oktober 2021: 860.919 kr.

Zndringen har ingen pavirkning af resultatet for det foregaende ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.



CC Ejendomme Struer ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indeholder indtaegter ved udlejning af ejendommene og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommenes drift og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -g=ld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvsteendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgg@relser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Dagsveerdireguleringer af
investeringsaktiver'.

Ved beregning af dagsveerdien er anvendt et afkastkrav pa 6,0%.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.



CC Ejendomme Struer ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgzaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



CC Ejendomme Struer ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10 -

Note

2021/22 2020/21
kr. kr.
137.089 214.672
14.778 0
-99.422 -109.799
52.445 104.873
-11.638 -18.898
40.807 85.975
40.807 85.975
40.807 85.975




CC Ejendomme Struer ApS

Balance 30. september 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver

Aktiver

-11 -

Note

2022 2021
kr. kr.

3.820.000 3.820.000
3.820.000 3.820.000
3.820.000 3.820.000
34.867 34.867
34.867 34.867
3.854.867 3.854.867




CC Ejendomme Struer ApS

Balance 30. september 2022

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital 2

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Selskabsskat

Ansvarlig lanekapital

Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5

-12 -

2022 2021

kr. kr.
80.000 80.000
821.726 780.919
901.726 860.919

0 352

0 352
2.114.547 1.774.356
18.841 23.298
352.219 352.219
67.114 56.989
2.552.721 2.206.862
94.206 155.000
114.869 538.141
63.388 36.172
7.990 26.229
119.967 31.192
400.420 786.734
2.953.141 2.993.596
3.854.867 3.854.867




CC Ejendomme Struer ApS

Noter

1. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2. Egenkapitalopggrelse

Egenkapital primo
Forslag til arets resultatdisponering

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Selskabsskat

Ansvarlige Ian og andre tilbagetrukne
kreditorkrav

Deposita

4. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

2021/22 2020/21
3.638.398 3.638.398
3.638.398 3.638.398
181.602 181.602
181.602 181.602
3.820.000 3.820.000

Virksomhedskap
ital Overfgrt resultat I alt
80.000 780.919 860.919
40.807 40.807
80.000 821.726 901.726
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
2.114.547 94.206 1.711.405
18.841 0
352.219 352.219
67.114 67.114
2.552.721 94.206 2.130.738

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.

30/9 2022 udggr t.kr. 3.820.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 750 i ovenstaende grunde og bygninger til sikkerhed
for bankmellemvarendet med Nykredit Bank A/S.
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