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CC Ejendomme Struer ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for CC Ejendomme Struer ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Struer, den 7. marts 2017

Direktion

Claus Svanborg Christiansen
direktør
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CC Ejendomme Struer ApS

Den uafhængige revisors reviewerklæring

Til kapitalejeren i CC Ejendomme Struer ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for CC Ejendomme Struer ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vor ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vor review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere
krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er ble-
vet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme.
Dette kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historis-
ke regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der pri-
mært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnska-
bet.

Konklusion
Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september
2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af regnskabet er det vor ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnået ved reviewet eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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CC Ejendomme Struer ApS

Den uafhængige revisors reviewerklæring

Struer, den 7. marts 2017

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

Karsten Jensen
Registreret revisor
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CC Ejendomme Struer ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet CC Ejendomme Struer ApS
Gørtlervej 3A
7600 Struer

CVR-nr.: 34 69 79 49
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Struer

Direktion Claus Svanborg Christiansen, direktør

Tilknyttede virksomheder CC Holding Struer ApS, administrationsselskab
CO Rør Blik & VVS ApS
VVS-installatør Bjarne Jespersen Skive ApS

Revisor Revision Limfjord
Registreret Revisionsaktieselskab
Ved Fjorden 25
7600  Struer
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CC Ejendomme Struer ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i investering i ejendomme, værdipapirer samt anden hermed
beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et overskud på kr. 74.299, og selskabets balance pr. 30.
september 2016 udviser en egenkapital på kr. 246.964.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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CC Ejendomme Struer ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CC Ejendomme Struer ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015/16 er aflagt i danske kroner.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen indeholder indtægter ved udlejning af ejendommen og indregnes i resultatopgørelsen i
den periode, som lejen vedrører.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Posten indeholder omkostninger vedr. drift af ejendommen, samt reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger. 

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.
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CC Ejendomme Struer ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregule-
ring på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-
ferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatop-
gørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, ind-
regnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.
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CC Ejendomme Struer ApS

Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2015/2016
kr.

2014/2015
kr.

Bruttofortjeneste 181.371 117.762

Finansielle omkostninger 1 -86.117 -104.772

Resultat før skat 95.254 12.990

Skat af årets resultat -20.955 -3.721

ÅRETS RESULTAT 74.299 9.269

Overført resultat 74.299 9.269

74.299 9.269
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CC Ejendomme Struer ApS

Balance 30. september 2016

Note 2016
kr.

2015
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Investeringsejendomme 3.638.398 3.638.398

Materielle anlægsaktiver 3.638.398 3.638.398

ANLÆGSAKTIVER 3.638.398 3.638.398

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.720 34.046
Udskudt skatteaktiv 8.760 13.380

Tilgodehavender 32.480 47.426

OMSÆTNINGSAKTIVER 32.480 47.426

AKTIVER 3.670.878 3.685.824
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CC Ejendomme Struer ApS

Balance 30. september 2016

Note 2016
kr.

2015
kr.

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overført resultat 166.964 92.665

EGENKAPITAL 2 246.964 172.665

Gæld til realkreditinstitutter 2.394.995 2.436.470
Selskabsskat 16.335 6.556
Deposita 61.890 48.090

Langfristede gældsforpligtelser 3 2.473.220 2.491.116

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 30.000 65.551
Kreditinstitutter 512.115 524.123
Gæld til tilknyttede virksomheder 375.645 359.537
Selskabsskat 6.556 12.489
Anden gæld 26.378 60.343

Kortfristede gældsforpligtelser 950.694 1.022.043

GÆLDSFORPLIGTELSER 3.423.914 3.513.159

PASSIVER 3.670.878 3.685.824

Eventualposter m.v. 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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CC Ejendomme Struer ApS

Noter

2015/2016
kr.

2014/2015
kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 16.108 13.453
Andre finansielle omkostninger 70.009 91.319

86.117 104.772

2 Egenkapital

Selskabskapital
Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 2015 80.000 92.665 172.665
Årets resultat 0 74.299 74.299

Egenkapital 30. september 2016 80.000 166.964 246.964

Selskabskapitalen består af 80 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. oktober

2015

Gæld
30.

september
2016

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Pengeinstitutter 35.551 0 0 0
Gæld til realkreditinstitutter 2.466.470 2.424.995 30.000 1.973.700
Selskabsskat 6.556 16.335 0 0
Deposita 48.090 61.890 0 0

2.556.667 2.503.220 30.000 1.973.700

-13-



CC Ejendomme Struer ApS

Noter

4 Eventualposter m.v.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CC Holding Struer ApS (administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret
2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012
eller senere.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for søsterselskabet CO Rør, Blik & VVS ApS' engagement med
pengeinstitut.

Derudover eksisterer der ingen eventualforpligtelser udover sædvanlige leverandørgarantier.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.425, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2016  udgør t.kr. 3.638.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 750 i ovenstående grunde og bygninger til sikkerhed
for bankmellemværendet med Nykredit Bank A/S.
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