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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentlige aktiviteter

Selskabets vacsentligste aktiviteter er investering og formuepleje. Selskabet investerer i udlejningsejendomme og
hermed efter ledelsens skon beslagtet virksomhed.

Selskabet ejer:
100 % af anparterne i Kildeager Finans ApS, Egebjerg 38, Himmelev, 4000 Roskilde.

Da koncernvirksomhederne ikke overskrider de i arsregnskabslovens §110, navnte storrelser, er der ikke
udarbejdet koncernregnskab.



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
For Senta Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis for

hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde den 2. april 2019

| direktionen:

Lillian Margrethe Hansen



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Senta Holding ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for Senta Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde, er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af rsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gldende i Danmark.
ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opnéede bevis er tilstrzkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften: at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemeang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar i forespergsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krzvede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL/AERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinfor-
mation i ledelsesberetningen.

Varlose den 2. april 2019
y og Rad ApS, Registreret revisionsanpartsselskab

Registreret revisor
Mne-nr. 1023



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten aflzgges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ér.

Selskabet har i henhold til undtagelsesbestemmelserne i drsregnskabslovens §110 undladt at udarbejde koncern-
regnskab.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske ressourcer vil fraga selskabet
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgorelsen.

Resultatopeorelsen

Resultatopgerelsen er opstillet i beretningsform (artsopdelt).

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise lejeindtaegter i drsrapporten, jvf. regnskabslovens § 32. Bruttofortjenesten anfort
i resultatopgerelsen, er siledes en sammendragning af lejeindtagter, driftsomkostninger, og andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtegter omfatter forfaldne lejeindtagter.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder ejendommens driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, udbytter, realiserede og urealiserede gevinster og tab
pa vardipapirer og gebyrer.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat som bestér af arets aktuelle skat og arets udskudte skat indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle mellem skatte-
maessige og regnskabsmassige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Selskabet indgar i sambeskatning med datterselskaber, der foretages fuld fordeling af den beregnede skat samt
tilleg og godtgerelse vedr. restskat eller overskydende skat.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlacgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvzerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restvardi
Ejendomme 50 ar. 0%
Installationer 10 ar. 0%

Aktiver med anskaffelsespris pa under kr. 13.500 incl. moms pr. enhed omkostningsferes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver som males til kostpris vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien hvis denne er lavere end den regn-
skabsmessige vaerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver (fortsat)

Genindvindingsveerdi er den hojeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Finansielle anlzgsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i datterselskaber males efter den indre vardis metode.

Kapitalandelene males til den forholdsmassige andel af selskabernes indre vardi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Kapitalandele med regnskabsmassig negativ vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse

selskaber nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang moderselskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under
hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivninger af kapitalandele bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under
egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra datterselskaber, der
forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for moderselskabet, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Males til dagsvaerdien pa balancedagen. Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi, males vardi-
papirer og kapitalandele til kostpris.
Savel realiserede som urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgoerelsen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitut. Likvide beholdninger indregnes til dagsveerdi.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser indregnes til kostpris péa tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet. Efterfolgende opgores
de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt variabelt forrentede
gaeldsforpligtelser svarer til den nominelle veerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR -31. DECEMBER 2018

Note

BRUTTOFORTIENESTE
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIERING
Resultat, Kildeager Finans ApS
Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
Skat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

10

2017

272.920 248.895
106.963 106.528
165.957 142.367
432218 2.143.799
36.940 66.872
317.829 107.809
317.286 2.245.229
1297 46.563
315.989 2.198.666
- 684.011 1.862.866
1.000.000 335.800
315989 2.198.666




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER I ALT

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLZEGSAKTIVER T ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende sambeskatningsgodtgorelse
Periodeafgransningsposter

TILGODEHAVENDER I ALT

ANDRE VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE [ ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSZAETNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

31.12.17

5.919.547 5.974.281
5.919.547 5.974.281
765.991 2.483.773
765.991 2.483.773
6.685.538 8.458.054
8.623 5.650
128.483 628.023
7.874 7.830

144 980 641.503
4.108.645 2.784.237
1.202.526 950.911
5.456.151 4.376.651
12.141.689 12.834.705
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

VIRKSOMHEDSKAPITAL

OVERFORT RESULTAT

FORESLAET UDBYTTE FOR REGNSKABSARET

EGENKAPITAL I ALT

Realkreditinstitutter

LANGFRISTET GALD [ ALT

Geeld forfalden indenfor | ar
Selskabsskat, 2018
Anden geeld

KORTFRISTET GELD I ALT

GZALDIALT

PASSIVER T ALT

Oplysninger om pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

31.12.17

80.000 80.000
6.778.401 7.462.412
1.000.000 335.800
7.858.401 7.878.212
4.018.218 4.165.453
4.018.218 4.165.453
172.000 90.000
54.210 655.550
38.860 45.490
265.070 791.040
4.283.288 4.956.493
12.834.705

12.141.689
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
1. Langfristet gzld:
Restgaeld pr. 31. december 2018 4.190.218 4.255.453
Geld forfalden indenfor 1 ar - 172.000 - 90.000
4.018.218 4.165.453
Heraf forfalden udenfor 5 ar 3.330.000 3.800.000

2. Oplvsninger om pants@tninger og sikkerhedsstillelser:

I'ejendommene er tinglyst prioritetsgaeld pa kr. 4.468.000 (restgzeld pr. 31.12.2018 i alt kr. 4.190.218).

3. Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med Kildeager ApS og Kildeager Finans ApS. Som administrationsselskab hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med Kildeager ApS og Kildeager Finans ApS i sambeskatningen for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december 2018 kr. 54.210.

Selskabet har kautioneret overfor datterselskabs garantiforpligtelse pa kr. 770.950.






