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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
Ejendomsselskabet Bispevaenget 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjgrring, den 24. januar 2018

Direktion
Allan Chor Helle Borris Stagsted
Tandlege Tandlzege
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Bispevanget 4 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bispevaenget 4 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 24. januar 2018

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Sten Platz
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 31509
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Bispevaenget 4 ApS
Bispevaenget 4
9800 Hjgrring

Telefon: 98 92 85 00
CVR-nr.: 34695393
Regnskabsar: 1. januar 2017 - 31. december 2017

4. regnskabsar

Direktion Allan Chor, Sgndervang 19, 9800 Hjgrring, Tandlzege
Helle Borris Stagsted, Sendervang 25, 9800 Hjgrring, Tandlege

Revisor Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bankforbindelse Spar Nord Bank, @stergade 8, 9800 Hjgrring
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 184.223 kr. mod 170.546 kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat
udggr 74.505 kr. mod 65.301 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 184.223 170.546
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -35.484 -31.126
Resultat fgr finansielle poster 148.739 139.420
1 @vrige finansielle omkostninger -53.073 -55.634
Resultat for skat 95.666 83.786
Skat af arets resultat -21.161 -18.485
Arets resultat 74.505 65.301
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 74.505 0
Overfgres til overfgrt resultat 0 65.301
Disponeret i alt 74.505 65.301
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2017 2016
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 1.736.578 1.772.062
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.736.578 1.772.062
Anlaegsaktiver i alt 1.736.578 1.772.062
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 29.897 24.878
Periodeafgraensningsposter 6.474 6.360
Tilgodehavender i alt 36.371 31.238
Likvide beholdninger 47.978 6.595
Omsaetningsaktiver i alt 84.349 37.833
Aktiver i alt 1.820.927 1.809.895
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 80.000 80.000
4  Overfort resultat 123.568 123.568
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 74.505 0
Egenkapital i alt 278.073 203.568
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.276.782 1.357.856
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.276.782 1.357.856
5 Geldsforpligtelser 81.074 79.853
Modtagne forudbetalinger fra kunder 18.000 18.000
Selskabsskat 23.180 16.550
Anden geeld 143.818 134.068
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 266.072 248.471
Geaeldsforpligtelser i alt 1.542.854 1.606.327
Passiver i alt 1.820.927 1.809.895
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

2017 2016
1.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 53.073 55.634
53.073 55.634
2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2017 1.896.566 1.896.566
Kostpris 31. december 2017 1.896.566 1.896.566
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 -124.504 -93.378
Arets af-/nedskrivninger -35.484 -31.126
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -159.988 -124.504
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 1.736.578 1.772.062
Ejendomsvurdering 1. oktober 2017 1.200.000 1.200.000
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
4. Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2017 123.568 58.267
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 65.301
123.568 123.568
5. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016
Geeld til
realkreditinstitutter 81.074 941.664 1.357.856 1.437.709
81.074 941.664 1.357.856 1.437.709
6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.358 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udggr 1.741 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der eksisterer ingen eventualforpligtelser pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bispevaenget 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og forsikringer samt skatter.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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