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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Virumgade 7-9 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 15. marts 2024

Direktion

Christian Skaarup Petersen
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Virumgade 7-9 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Virumgade 7-9 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omst@endighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal
Vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 15. marts 2024

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-1mr. 28 99 13 55

John Cubbin
Registreret revisor
mne3105
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Sambeskatning

TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Ejendomsselskabet Virumgade 7-9 ApS
Virumgade 7-9

2830 Virum

CVR-nr.: 34 69 43 97
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 28. august 2012

Hjemsted: Lyngby-Taarbak

Christian Skaarup Petersen

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Danske Bank
Taastrup Hovedgade 54
2630 Taastrup

Selskabet er sambeskattet med Christian Skaarup Holding ApS.

Christian Skaarup Holding ApS fungerer saledes som
administrationsselskab.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og administrere ejendomme samt udlejning heraf og anden i forbindelse
hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 176.324, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 864.365.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Virumgade 7-9 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter, som indregnes ved forfald. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder arets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes 1 resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber 1 Danmark. Christian Skaarup
Holding ApS fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af den skattepligtige
indkomst betales saledes af Christian Skaarup Holding ApS.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i de
koncernforbundne selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 2.590 DKK.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrgrende indtagter i de efterfglgende ar.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 495.722 245.672
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver 1 -96.782 -96.782
Resultat far finansielle poster 398.940 148.890
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 0 10.000
Finansielle omkostninger 2 -172.899 -189.622
Resultat for skat 226.041 -30.732
Skat af arets resultat 3 -49.717 6.761
Arets resultat 176.324 -23.971
Overfgrt resultat 176.324 -23.971
176.324 -23.971

10
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TREKRONER

REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

Note 2023 2022

DKK DKK
4 5.395.397 5.492.179
5.395.397 5.492.179
5.395.397 5.492.179
301.889 451.889
0 22.183
12.096 10.428
313.985 484.500
313.985 484.500
5.709.382 5.976.679
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TREKRONER

REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

12

Note 2023 2022
DKK DKK
80.000 80.000
784.365 608.041
864.365 688.041
142.360 127.579
142.360 127.579
2.906.360 3.092.589
1.137.502 1.304.168
5 4.043.862 4.396.757
5 275.556 188.000
32.388 281.736
20.500 19.000
34.936 0
295.415 269.614
0 5.952
658.795 764.302
4.702.657 5.161.059
5.709.382 5.976.679
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 608.041 688.041
Arets resultat 0 176.324 176.324
Egenkapital 31. december 2023 80.000 784.365 864.365

13

Penneo dokumentnagle: NVZA7-0IK2W-YN2YK-21PBD-ET702-JLUPG



TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Noter
2023 2022
DKK DKK
1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlegsaktiver 96.782 96.782
96.782 96.782
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 172.899 189.622
172.899 189.622
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 14.781 15.422
Sambeskatningsbidrag 34.936 -22.183
49.717 -6.761
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2023 6.461.902
Kostpris 31. december 2023 6.461.902
Opskrivninger 1. januar 2023 0
Opskrivninger 31. december 2023 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 969.723
Arets afskrivninger 96.782
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 1.066.505
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 5.395.397

14
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Noter

5 Langfristede geldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.280.589 3.095.576 189.216 2.197.374
Anden geld 1.304.168 1.137.502 86.340 719.708
4.584.757 4.233.078 275.556 2.917.082

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeld, t.kr. 3.156, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmassige vardi den 31. december 2023 udggr t.kr. 5.395.

Til sikkerhed for bankgeld i tilknyttet selskab er der pant i ejendom pa t.kr. 2.510.

15
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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