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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet Virumgade 7-9 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 2. juni 2021

Direktion

Christian Skaarup Petersen
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Virumgade 7-9 ApS
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Virumgade 7-9 ApS for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere
kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 2. juni 2021

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

John Cubbin
Registreret revisor
MNE-nr. mne3105
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Sambeskatning

TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ejendomsselskabet Virumgade 7-9 ApS
Virumgade 7-9

2830 Virum

CVR-nr.: 34 69 43 97
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 28. august 2012

Hjemsted: Lyngby-Taarbaek

Christian Skaarup Petersen

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer

Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Danske Bank
Taastrup Hovedgade 54
2630 Taastrup

Selskabet er sambeskattet med Christian Skaarup Holding ApS.

Christian Skaarup Holding ApS fungerer saledes som
administrationsselskab.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at eje og administrere ejendomme samt udlejning heraf og anden i
forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 184.474, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 647.758.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Virumgade 7-9 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsa&tning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter, som indregnes ved forfald. Nettoomsetningen
indregnes ekskl. moms.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
laegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber i Danmark. Christian Skaarup
Holding ApS fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af den skattepligtige
indkomst betales saledes af Christian Skaarup Holding ApS.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i de
koncernforbundne selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 2.532 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsveerdi.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 512.397 665.218
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver 2 -96.782 -98.237
Resultat for finansielle poster 415.615 566.981
Finansielle indtegter 11.176 3.781
Finansielle omkostninger 3 -190.310 -236.280
Resultat for skat 236.481 334.482
Skat af arets resultat 4 -52.007 -73.582
Arets resultat 184.474 260.900
Overfort resultat 184.474 260.900

184.474 260.900

10
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TREKRONER

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2020 2019
kr. kr.

5 5.682.835 5.779.617
5.682.835 5.779.617
5.682.835 5.779.617

569.956 558.781
3.728 8.327
573.684 567.108

0 21.456

573.684 588.564
6.256.519 6.368.181
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TREKRONER

Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2020 2019
kr. kr.

80.000 80.000

567.758 383.284

647.758 463.284

95.931 80.510

95.931 80.510

3.462.765 3.647.856

6 3.462.765 3.647.856

6 184.000 180.090

287 0

18.000 22.364

75.658 39.072

1.772.120 1.929.824

0 5.181

2.050.065 2.176.531

5.512.830 5.824.387

6.256.519 6.368.181
7
8

12
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 80.000 383.284 463.284
Arets resultat 0 184.474 184.474
Egenkapital 31. december 2020 80.000 567.758 647.758

13
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TREKRONER

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2020 2019

kr. kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 96.782 98.237

96.782 98.237
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 190.310 236.280

190.310 236.280

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 36.586 39.072
Arets udskudte skat 15.421 34.510

52.007 73.582
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2020 6.461.902
Kostpris 31. december 2020 6.461.902
Opskrivninger 1. januar 2020 0
Opskrivninger 31. december 2020 0

14
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

5 Materielle anlzegsaktiver (Fortsat)

Grunde og

bygninger
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 682.285
Arets afskrivninger 96.782
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 779.067
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 5.682.835

6 Langfristede geldsforpligtelser
Geaeld

Geaeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.647.856 3.646.765 184.000 2.776.847
3.647.856 3.646.765 184.000 2.776.847

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, t.kr. 3.929, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi den 31. december 2020 udger t.kr. 5.683.

Til sikkerhed for bankgeld i tilknyttet selskab er der pant 1 ejendom pa t.kr. 2.510.
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