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Ledelsespategning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 
2015 for AV Ejendomme 2 ApS. 

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
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Horsens, den 10. marts 2016 
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Den uafhwngige revisors pfitegning pa arsregnskabet 

Til kapitalejerne i AV Ejendomme 2 ApS 

Vi har revideret Arsregnskabet for AV Ejendomme 2 ApS for regnskabsAret 1. januar - 31. december 2015, 
der omfatter resultatopprelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes 
efter Arsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for arsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 
anser nodvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 

Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konldusion om Arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort 
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk 
revisorlovgivning. Dette kmver, at vi overholder etiske krav samt planlmgger og udforer revisionen for at 
opna hoj grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet er uden vwsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i 
Arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger affmnger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici 
for vwsentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et Arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende 
efter omstndighederne, men ikke at udtrykke en konldusion om effektiviteten af virksomhedens interne 
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, 
og om ledelsens regnskabsmssige slum er rimelige, samt en vurdering af den samlede prwsentation af Ars-
regnskabet. 

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 
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riser 
Oster 

statsau revisor 

Den uafimngige revisors pategning pa arsregnskabet 

Konldusion 
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. 
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Aarhus, den 10. marts 2016 
PricewaterhouseCoopers 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 33 712 31 

iI 
Henri 	 istensen 
statsautoriseret revisor 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet 
	

AV Ejendomme 2 ApS 
Vrondingvej 3 
8700 Horsens 

CVR-nr.: 34 69 36 25 
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 
Regnskabsar: 3. regnskabsfir 
Hjemstedskommune: Horsens 

Koncernregnskab 
	

Selskabet indgar i koncernrapporterne for Autohuset Vestergaard 
Holding A/S, Horsens, CVR-nr. 66 43 88 13 og AHV Familie Holding 
ApS, Horsens, CVR-nr. 36 45 92 98. 

Hovedaktivitet 	 Selskabets aktivitet er investering og udlejning, samt hermed beslwgtet 
virksomhed. 

Direktion 	 Ryan Rahbwk 

Revision 	 PricewaterhouseCoopers 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
Nobelparken 
Jens Chr. Skous Vej 1 
8000 Aarhus C 

Advokat 
	

Focus Advokater P/S 
Englandsgade 25 
5100 Odense C 

Pengeinstitut 
	

Danske Bank 
Gothersgade 18 
7000 Fredericia 
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 

Note 2015 2014 
DKK DKK 

Bruttofortjeneste 2.226.750 2.169.000 

Administrationsomkostninger -23.751 -55.860 

Resultat af ordinwr primer drift 2.202.999 2.113.140 

Resultat for finansielle poster 2.202.999 2.113.140 

Finansielle indtmgter 1 0 12.000 

Finansielle omkostninger 2 -260.257 -511.814 

Resultat for skat 1.942.742 1.613.326 

Skat af arets resultat 3 -441.673 -323.857 

Arets resultat 1.501.069 1.289.469 

Resultatdisponering 

Forslag til resultatdisponering 

Foreslaet udbytte for regnskabsket 1.501.069 4.837.517 

Overfort resultat 0 -3.548.048 

1.501.069 1.289.469 
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Balance 31. december 

Aktiver 

Note 2015 2014 
DKK DKK 

Investeringsejendomme 31.750.000 31.750.000 

Materielle anlmgsaktiver 4 31.750.000 31.750.000 

AnImgsaktiver 31.750.000 31.750.000 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.163.356 0 

Tilgodehavender 1.163.356 0 

Likvide beholdninger 39.669 153.855 

Onismtningsaktiver 1.203.025 153.855 

Aktiver 32.953.025 31.903.855 
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Balance 31. december 

Passiver 

Selskabskapital 

Overfort resultat 

ForesIdet udbytte for regnskabsdret 

Note 2015 2014 
DKK 

1.000.000 

4.000.000 

1.501.069 

DKK 

1.000.000 

4.000.000 

4.837.517 

Egenkapital 5 6.501.069 9.837.517 

Hensmttelse til udskudt skat 1.244.262 1.026.143 

Hensatte forpligtelser 1.244.262 1.026.143 

GId til realkreditinstitutter 15.808.314 16.682.863 

Langfristede gmldsforpligtelser 6 15.808.314 16.682.863 

Gm Id til realkreditinstitutter 6 864.208 858.713 

Gwld til tilknyttede virksomheder 5.055.556 245.643 

Selskabsskat 266.303 197.789 

Anden gId 3.213.313 3.055.187 

Kortfristede gmldsforpligtelser 9.399.380 4.357.332 

Gmldsforpligtelser 25.207.694 21.040.195 

Passiver 32.953.025 31.903.855 

Eventualposter og ovrige okonomiske forpligtelser 7 

Nwastaende parter og ejerforhold 8 
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Noter til firsregnskabet 

1 Finansielle indtaegter 

Renteindtwgter tilknyttede virksomheder 

2015 2014 
DKK 

0 

DKK 

12.000 

0 12.000 

2 Finansielle omkostninger 

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 54.000 227.000 

Andre finansielle omkostninger 216.598 190.769 

Kursreguleringer omkostninger -10.341 94.045 

260.257 511.814 

3 Skat af Arets resultat 

Arets aktuelle skat 223.553 197.789 

Arets udskudte skat 218.120 83.308 

Regulering af skat vedrorende tidligere Sr 0 42.760 

441.673 323.857 

4 	Aktiver der males til dagsvmrdi 
Investerings-

ejendomme 
DKK 

Kostpris 1. januar 28.790.410 

Kostpris 31. december 28.790.410 

Vrdireguleringer 1. januar 2.959.590 

Vmrdireguleringer 31. december 2.959.590 

Regnskabsmmssig vmrdi 31. december 31.750.000 
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Noter til firsregnskabet 

5 Egenkapital 

Selskabskapital 
DKK 

Overfort 

resultat 

Foreslaet udbyt- 
te for regnskabs- 

aret I alt 

     

DKK 

 

DKK 

 

DKK 

Egenkapital 1. januar 1.000.000 4.000.000 4.837.517 9.837.517 

Betalt ordinwrt udbytte 0 0 -4.837.517 -4.837.517 

Arets resultat 0 0 1.501.069 1.501.069 

Egenkapital 31. december 1.000.000 4.000.000 1.501.069 6.501.069 

Selskabskapitalen best& af 1.000 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt swrlige rettigheder. 

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes: 

2015 2014 2013 2012 2011 
DKK DKK DKK DKK DKK 

Selskabskapital 1. januar 1.000.000 1.000.000 1.000.000 125.000 

Kapitalforhojelse 0 0 0 875.000 

Kapitalnedsaattelse 0 

Selskabskapital 31. 

december 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 0 

6 	Langfristede gwldsforpligtelser 

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfort under kortfristede gwIdsforpligtelser. Ovrige forpligtelser er 

indregnet under langfristede gwIdsforpligtelser. 

Gmldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden: 

Gmld til realkreditinstitutter 

2015 2014 
DKK DKK 

Efter 5 ar 12.342.806 13.195.744 

Mellem 1 og 5 ãr 3.465.508 3.487.119 

Langfristet del 15.808.314 16.682.863 

Inden for 1 al- 864.208 858.713 

16.672.522 17.541.576 
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Noter til firsregnskabet 

 

2015 	 2014 

7 	Eventualposter og ovrige okonomiske forpligtelser 

Sikkerhedsstillelser 

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter: 

Grunde og bygninger med en regnskabsmwssig vwrdi pa 

Eventualforpligtelser 

DKK 	 DKK 

31.750.000 	31.750.000 

Koncernens danske selskaber hwfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst my. Det 

samlede belob fremgar af arsrapporten for AHV Familie Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til 

sambeskatningen. 

8 	Nwrtstfiende parter og ejerforhold 

Grundlag 

Bestemmende indflydelse 

Autohuset Vestergaard Holding A/S, Vrondingvej 3, 8700 Hoyedaktionmr 

Horsens 

Hans Vestergaard, elsdalvej 31, 7000 Fredericia. 	Hovedaktionr i det ultimative moderselskab AHV 

Familie Holding ApS. 

Ejerforhold 

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% 

af selskabskapitalen: 

Autohuset Vestergaard Holding A/S, Vrondingyej 3, 8700 Horsens. 
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Regnskabspraksis 

Regnskabsgrundlag 
Arsrapporten for AV Ejendomme 2 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
yens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i ldasse C. 

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar. 

Arsregnskab for 2015 er aflagt i DICK. 

Generelt om indregning og maling 

Indtwgter indregnes i resultatopprelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes va3rdiregu1e-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsyrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i resultatopprelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af wndrede regnskabs-
mwssige skon af belob, der tidligere har vret indregnet i resultatopprelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vii tilflyde 
selskabet, og aktivets vwrdi kan males palideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vii fraga 
selskabet, og forpligtelsens va3rdi kan males palideligt. 

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Resultatopgorelsen 
Bruttofortjeneste 

Med henvisning til arsregnskabslovens §32 er nettoommtningen ikke oplyst i arsrapporten. 

Nettoomswtning 

Nettoomsxtningen ved udlejning indregnes i resultatopgorelsen, safremt levering og risikoovergang til 
kober bar fundet sted inden arets udgang. 

Administrationsomkostninger 

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, kontorom-
kostninger, afskrivninger my. 

Finansielle poster 

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopprelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsaret. 
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Regnskabspraksis 

Skat af firets resultat 

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opprelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der 
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med 100 % ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Den danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komster. 

Balancen 
Investeringsejendomrne 

Selskabets ejendomsportefolje bestar af erhvervsejendomme til udlejning. Ejendommene males til 
anslaede dagsvxrdier. Dagsywrdi er opgjort ved en individuel maling pa baggrund af en afkastbaseret 
markedsyrdi. 

Denne riffling indebmrer, at for hver ejendom oppres ejendommens lejeindtnt fratrukket de til 
ejendommen tilknyttede driftsomkostninger. 

Det opgjorte grundlag diskonteres herefter med et individuelt fastsat afkastkrav. 

Reguleringer til dagsvzerdi fines i resultatopprelsen under posten "Dagsvrdiregulering af 
investeringsejendomme". 

Som folge af malingen til dagsvwrdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme. 

Forrentingskravet for ejendommene er fastsat til 7,013 %, hvilket vurderes at vmre markedsvilkar. 

Egenkapital 

Udbytte 

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en smrskilt post under egenkapitalen. 

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser 

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmwssig og skattemssig vmrdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrdien af fremforselsberettiget skattemzessigt underskud, males 
til den vmrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
fling eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
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Regnskabspraksis 

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
vre gldende, nar den udskudte skat foiventes udlost som aktuel skat. lEndring i udskudt skat, som 
folge af mndringer i skattesatser, indregnes i resultatopprelsen. 

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. Tillg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgorelsen under fi-
nansielle poster. 

Finansielle gwldsforpligtelser 

Fastforrentede Ian, som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det 
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males 
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vwrdi indregnes i 
resultatopprelsen som en renteomkostning over laneperioden. 

Ovrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vxsentlighed svarer til nominel vrdi. 
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