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C UDLEJNING ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 for C
UDLEJNING ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgnderslev, den 21-06-2024

Direktion

Mathias Christensen
Direktgr




C UDLEJNING ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i C UDLEJNING ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for C UDLEJNING ApS for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgnderslev, den 21-06-2024

LN Erhverv
CVR-nr. 25049608

Henning Hoppe
Registreret revisor
mne8315




C UDLEJNING ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden C UDLEJNING ApS
@ster Kaervej 35,
9700 Brgnderslev

CVR-nr. 34692939

Stiftelsesdato 15-08-2012

Hjemsted Brgnderslev
Regnskabsar 01-01-2023 - 31-12-2023
Direktion Mathias Christensen
Revisor LN Erhverv

Erhvervsparken 1
9700 Brgnderslev
CVR-nr. 25049608




C UDLEJNING ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive udlejningsvirksomhed samt at foretage investeringer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa kr. 774.514, og
selskabets balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa kr. 13.327.989, og en egenkapital pa kr. 4.168.946.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer.
Der forventes, at selskabskapitalen kan reetableres ved egen drift over tid.




C UDLEJNING ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsveaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2023 2022

kr. kr.
332.250 356.986
-15.000 -15.000
818.638 3.424.265
1.135.888 3.766.251
-351.100 -209.778
784.788 3.556.473
-10.274 -34.342
774.514 3.522.131
774.514 3.522.131
774.514 3.522.131




C UDLEJNING ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver
Grunde og bygninger
Produktionsanlaeg og maskiner

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2023 2022
Note kr. kr.
13.202.989 11.544.351
45.000 60.000
2 13.247.989 11.604.351
13.247.989 11.604.351
0 5.000
80.000 0
80.000 5.000
80.000 5.000
13.327.989 11.609.351




C UDLEJNING ApS

Balance 31. december 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 4.088.946 3.314.432
Egenkapital 4.168.946 3.394.432
Geeld til realkreditinstitutter 3.315.572 2.127.256
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 3.315.572 2.127.256
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 79.983 67.716
Geeld til banker 1.080.262 1.728.050
Depositum 170.500 163.900
Geeld til kapitalinteresser 4.466.329 4.075.283
Selskabsskat 41.308 52.714
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 5.089 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.843.471 6.087.663
Gealdsforpligtelser 9.159.043 8.214.919
Passiver 13.327.989 11.609.351

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5




C UDLEJNING ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 01-01-2023
Arets resultat
Egenkapital 31-12-2023

Virksomheds Overfegrt
kapital resultat lalt
80.000 3.314.432 3.394.432
774.514 774.514
80.000 4.088.946 4.168.946
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C UDLEJNING ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

2. Materielle anleegsaktiver

Kostpris primo
Tilgang i drets Igb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2023 2022

kr. kr.
351.100 209.778
351.100 209.778
Produktions-

Grunde og anlaeg
bygninger og maskiner
8.120.086 75.000
840.000 0
8.960.086 75.000
0 -15.000

0 -15.000

0 -30.000
3.424.265 0
818.638 0
4.242.903 0
13.202.989 45.000

Selskabets ejendomme er beboelsesejendomme beliggende i Brgnderslev og Lgnstrup.

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelsen af dagsvaerdien for investeringsejendommen.

Fastsaettelsen af dagsvaerdien for investeringsejendommen er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa
634 tkr. og et afkastkrav pa 6%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens beliggenhed, alder,

vedligeholdelsesstandard og udlejningsgrad, herunder under vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindtaegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa investeringsejendommen.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
kr. kr. kr.
3.315.572 79.983 3.026.674
3.315.572 79.983 3.026.674
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C UDLEJNING ApS

Noter

2023 2022
kr. kr.

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.453, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 8.416.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1542 i ovenstaende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 2.442.

-12 -



C UDLEJNING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for C UDLEINING ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at
opna arets indtjening, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, med fradrag af
omkostninger til udlejning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtaegter ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang har fundet sted og indtaegten kan
opggrels palideligt.

Ombkostninger til udlejning
Ombkostninger til udlejning indeholder arets forbrug samt vedligehold vedrgrende lejemal.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

-13 -



C UDLEJNING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier.
Brugstid Restveerdi

Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

14 -



C UDLEJNING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
6%, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens st@rrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til selskabsdeltagere samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris,
hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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