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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for arsregnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016 for Bella Boliginvest ApS

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver samt den finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets

aktiver for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
gorelse for de forhold, beretningen omfatter.

Vi erklzerer, at selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2017 ikke skal revideres.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revison for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgnderslev, den 31. maj 2017

Direktionen

Richard Ingemann Christensen

Generalforsamlingens beslutning om fravalg af revision

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet, for det kommende regnskabsar, ikke
skal revideres.

Brgnderslev, den 31. maj 2017

Dirigent
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LEDELSESBERETNING
Hovedaktivitet

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og anden investeringsvirksomhed efter
direktionens skgn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resulat anses for tilfredsstillende. Arets resultat efter skat endte pa kr. 622.120
Egenkapitalen udger pr. 31.12.2016 kr. 2.065.977.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske res-
sourcer vil fraga selskabet, og forpligtigelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning maledes aktiver og forpligtigelser til kostpris. Efterfglgende males ak-
tiver og forpligtigelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtigelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden). Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortise-
ring af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser, der males til dagsvaerdi eller amor-
tiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtigelser samt tilbagefgrelser, som
folge af @endrede regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resul-
tatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttoresultat

Af szerlige konkurrencemaessige hensyn er nettoomsaetningen ikke praesenteret i resultatop-
garelsen som saerskilt post, men sammendraget med visse poster i bruttoresultatet i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens §32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtaegter og omkostninger. Huslejeindtaegter og
omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Eksterne
omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede bidrag til daekning af
forbrugsregnskaber er udeholdt af omsaetningen og pafert i balancen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, leasingaftaler, nedskrivning af tilgodehavender mv.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa vaerdipapirer.
Amortisering af laneomkostninger og kurstab vedrgrende geeld til realkreditinstitutter m.v.
indregnes Igbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat be-

regnes med udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaeg-
ter og omkostninger. Ved beregning er anvendt en skatteprocent pa 22 pct.




Bella Boliginvest ApS
Arsrapport 2016

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
BALANCEN
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris med tilleeg af handelsomkostninger.
Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Den arlige veerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten vaerdiregulering af
investeringsejendomme.

Dagsveerdien af udlejningsejendomme males ved hjelp af afkastmodel med en forretning af
investeringen pa mellem 4- 6 % afhaengig af ejendommens stand og beliggenhed.

Dagsvaerdien af ejerlejligheder er opgjort pa baggrund af markedsvaerdien uden lejer, da et
salg altid gennemfgres uden lejer.

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til nominel vaerdi reduceret med nedskriv-
ning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrelsesberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgr-
ende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordi-

naere generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post
under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-

ster samt for betalt aconto skat.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig veerdi og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtigelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser inden for
samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For inde-
veerende ar er anvendt en skattesats pa 22 pct.

Geaeldsforpligtigelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopggrelsen.
Dagsveerdien opggres som kursvaerdien af de underliggende obligationer pa prioritetsgaelden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE

Noter 2016 2015
kr. kr.
BRUTTORESULTAT 336.211 310.145
Veardireguleringer af investeringsaktiver 515.507 193.588
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT 851.718 503.733
1 Finansielle indtaegter 5.459 3.760
Finansielle omkostninger -59.586 -58.568
RESULTAT F@R SKAT 797.591 448.925
2 Skat af arets resultat -175.471 -102.482
ARETS RESULAT 622.120 346.443

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat til naeste ar 422.120 246.443
Foreslaet udbytte 200.000 100.000

I alt 622.120 346.443




Bella Boliginvest ApS

Arsrapport 2016
BALANCE
AKTIVER
Noter 2016 2015
kr. kr.
Investeringsejendomme 6.000.000 4.875.000
Forudbetaling pa investeringsejendomme 20.000 0
3 ANLAEGSAKTIVER 6.020.000 4.875.000
Tilgodehavende tilknyttede virksomheder 180.529 97.893
Andre tilgodehavender 8.943 4.593
Tilgodehavender i alt 189.472 102.486
Likvide beholdninger 0 6.943
OMSZATNINGSAKTIVER 189.472 109.429
AKTIVER | ALT

6.209.472

4.984.429
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BALANCE
PASSIVER
Noter 2016 2015
kr. kr.
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfgrt overskud 1.785.977 1.363.857
Foresldet udbytteudlodning 200.000 100.000
EGENKAPITAL 2.065.977 1.543.857
HENSATTE FORPLIGTIGELSER 259.623 144.216
Geeld til realkreditinstitutter 2.989.182 2.500.559
Andre kreditinstitutter 455.277 472.623
4 Langfristede geeldsforpligtigelser 3.444.459 2.973.182
Geeld til realkreditinstitutter 109.230 91.000
Pengeinstitutter 52.525 9.000
Selskabsskat 60.098 58.468
Anden gzld 217.560 164.706
Kortfristede geeldsforpligtigelser 439.413 323.174
G/ZALDSFORPLIGTIGELSER 3.883.872 3.296.356
PASSIVER | ALT 6.209.472 4.984.429
5 Eventualposter m.v.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Anparts-  Overfgrt
kapital resultat  Udbytte lalt
Saldo pr. 01.01.2016 80.000 1.363.857 100.000 1.543.857
Overfpt resultat 0 422120 200.000 622.120
Udbetalt udbytte 0 0 -100.000 -100.000
Saldo pr. 31.12.2016 80.000 1.785.977 200.000 2.065.977

Zndringer i selskabskapitalen indenfor de seneste 5 ar:

-Ingen.
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NOTER
2016 2015
kr. kr.

1. Finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder 5.459 3.760
lalt 5.459 3.760
2. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 60.064 58.468
Zndring i udskudt skat 115.407 44.014
I alt 175.471 102.482
3. Aktiver der males til dagsvaerdi
Investeringsejendomme
Kostpris primo 4.320.301
Arets tilgang 609.493
Arets afgang 0
Kostpris ultimo 4.929.794
Vardireguleringer primo 554.699
Arets veerdireguleringer 515.507
Vardireguleringer ultimo 1.070.206
Regmskabsmaessig veerdi ultimo 6.000.000
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NOTER
2016 2015
kr. kr.

4. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstittuter
Efter 5 ar 2.552.262 2.136.559
Mellem 1 og 5 ar 436.920 364.000
Langfristet del 2.989.182 2.500.559
inden for et ar 109.230 91.000
lalt 3.098.412 2.591.559
Geeld til andre kreditinstitutter
Efter 5 ar 404.973 446.623
Mellem 1 og 5 ar 50.304 26.000
Langfristet del 455.277 472.623
inden for et ar 13.770 9.000
lalt 469.047 481.623

5. Eventualposter m.v.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Isabella Holding ApS

som administrationsselskab og heefter fra og med regnskabsaret 2013

ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet haefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de

gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde

kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatten eller kildeskatter mv. vil

kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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NOTER

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.098, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2016 udggr
t.kr. 6.000.

Til sikkerhed for bankgaeld t.kr. 482, har selskabet givet pant i grunde
og bygninger , hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2016 udggr
t.kr. 6.000.
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