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Virksomhedsoplysninger
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Adalen 111
9700 Brgnderdlev

CVR-nr: 34691940
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for Bella Boliginvest ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og

den finansielle stilling pr. 31. december 2018 , samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabetsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2019 ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Branderslev, den 20/05/2019

Direktion

Richard Ingemann Christensen
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning af fast jendom og anden investeringsvirksomhed efter direktionens sken.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresulat anses for tilfredsstillende. Arets resultat efter skat endte pa kr. 436.979. Egenkapitalen udger

pr. 31.12.2018 kr. 3.932.495.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansiell e stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver i balancen indregnes, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser,
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigeligetab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning bestar af huslgjeindtasgter. Husl ejeindtasgter er periodiseret sdledes, at de dackker perioden
frem til regnskabsarets udlgb. Huslejeindtaagter er ekskl. opkraevede bidrag til daskning af forbrugsafgifter.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger, kursregulering, af fremmed valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og-tab pa vaardipapirer. Amortisering af kurstab og
laneomkostninger vedrgrende gadd til realkreditinstitutter m.v. indregnes | gbende som finansiel omkostning.

Skatter

Arets aktuelle skatter og &rets udskudte skatter indregnes i resultatopgerel sen som &rets skatter med den del,
der kan henferestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
| nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris med tillaeg af handel somkostninger. Efter

farste indregning males investeringsgjendomme til dagsvaadi.

Den arlige vaardiregulering indregnes i resultatopgerel sen under posten vaardiregulering af
investeringsejendomme.

Dagsvaadien af udlejningsejendomme males ved hjadp af afkastmodel med en forrentning af investeringen
pamellem 4-6% afhaangig af ejendommens stand og beliggenhed.

Dagsvaadien af gjerlejligheder og huse er opgjort pa baggrund af markedsvaardien uden Igjer, da et salg altid
gennemfgres uden lgjer.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnestil en nominel vaadi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel
vurdering.

Egenkapital
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sazlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatteaktiviteter

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og
forpligtelser, dog bortset fra udskudt skat af kapitalandele i dattersel skaber ejet under 3 ar.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaaende a&r er anvendt en
skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfagende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
Kr. Kr.
Bruttor @SUlTal .......coceeieiieiiee e s 413.051 794.716
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccocceceeeenens 197.720 1.667.883
Andrefinansielle indtaagter .........cccoocevieveciececce e 1 4.000 3.589
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......oovviiieeiie e 2 -84.876 -120.825
Ordinaert resultat far skat .......cccooeveeiiniene e 529.895 2.345.563
SKat af AretSTESUITAL ......cceeeeueeeeeeeeeceeee e 3 -92.916 -516.024
ATEISTESUIAL .ot 436979  1.829.539
Fordlag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ..............cceu...... 100.000 200.000
OVEIT@IT rESUITAL .......ocvveeeeieeieiee e 336.979 1.629.539
= TSN 436.979 1.829.539
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Balance 31. december 2018

Aktiver
Note 2018 2017
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 9.925.000 10.700.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 4 9.925.000  10.700.000
ANIEagSaKtiVEr T alt ..o 9.925.000  10.700.000
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ..o 0 28.142
Andretilgodehavender ... 1.060.129 963.462
Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e 1.060.129 991.604
Likvide beholdninger ........ccoooveeeicie e 88.118 0
OmsaatNingSaKtIVEr T alt ..o 1.148.247 991.604
AKLIVEN T @T i 11.073.247  11.691.604
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e
Fordag til udbytte ..o

Egenkapital i alt
Hensadtelse til udskudt skat

Hensatteforpligtelser i alt .......ccovvvieviice e

Gadd til real KreditinSttULter ........cccoeevereneeeeeee e
KreditinStitutter i @VIgt ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til realkreditinStitULtEr .......oooeeeeeee e

Gadd til banker

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccvvveenee.
Skyldig SelSkassKat .......c.ccooeeviiiiiriiiiie s
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......ccceecveeiiiiieesee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoooeiiiinininiienee

Gaddsforpligtelser i alt ......ccoovevieeceeeecee e

Passiver i alt

Note

2018

Kr.
80.000
3.752.495
100.000

3.932.495
596.974
596.974

4.434.548
729.829

5.164.377

617.500

63.000
307.839
122.499

264.018
4.545
1.379.401

6.543.778

11.073.247

Side 10 af 14

2017

kr.
80.000
3.415.516
200.000

3.695.516
626.557
626.557

5.052.926
1.005.307

6.058.233

191.069
581.898

0
149.090

381.072
8.169
1.311.298

7.369.531

11.691.604
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

For edl et
Registreret udb
?(gapital Overfort indre)gr:(z:*t | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 80.000 3.415.516 200.000 3.695.516
Betalt udbytte ........cceeeveiieieeeceeceee e 0 0 -200.000 -200.000
ATSTESUIAL ..., 0 336.979 100.000  436.979
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 80.000 3.752.495 100.000 3.932.495
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter
Rente tilknyttet virksomhed

2. @vrige finansielle omkostninger

Rente tilknyttet virksomhed
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2018 2017
kr. kr.
4.000 0

0 3.589

4.000 3.589
2018 2017
kr. kr.
5.295 0
79.581 120.825
84.876 120.825
2018 2017
kr. kr.
122.499 149.090
-29.583 366.934
92.916 516.024
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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I nvesteringsegfendomme

kr.

Kostpris primo 7.961.911

Tilgang 127.281

Afgang -767.813

Kostprisultimo 7.321.379

Opskrivninger primo 2.738.089

Arets opskrivning 197.720

Tilbagefersel af opskrivning pa afgang -332.187

Opskrivninger ultimo 2.603.622

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 9.925.000
5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kr. kr. Kr.

Prioritetsged d 5.052.048 617.500 4.434.548 4.092.048

Kreditinstitutter 792.829 63.000 729.829 477.829

5.844.877 680.500 5.164.377 4.569.877

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Isabella Holding ApS som
administrationssel skab og hadfter fra og med regnskabsaret 2013 ubegramset og solidarisk med de

ovrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet had'ter fraog med 1. juli 2012 ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatten eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at

sel skabets hadftel se udger et andet bel gb.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter i alt t.kr. 5.052 er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december udger t.kr. 9.925.

Til skkerhed for gadd til pengeinstitutter i alt t.kr. 793 er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december udger t.kr. 9.925.
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8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 1

Sel skabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i arsregnskabsovens forstand vurderes ansat.
| selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i arsrapporten.
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