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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Ejendomsselskabet Arhusgade 20-22
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, saledes at drsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 31. oktober 2016

Direktion

Bjarne Johnsen

Bestyrelse

[ T —
“Dan Jahn Jensen Sor




DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Arhusgade 20-22 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Arhusgade 20-22 ApS for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnad revisionsbevis for belob og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt
den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2014 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vor opfattelse at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 31. oktober 2016

GRANTTHORNTON

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

7 J
¢k ’
Carsten Monster
statsautoriseret revisor



LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr i at drive virksomhed ved erhvervelse og drift af fast ejendom samt hermed
beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Det er ledelsens opfattelse, at arsrapporten giver de nedvendige oplysninger til bedemmelse af
selskabets aktiver og passiver, dets ekonomiske stilling samt resultat i det forlebne ir.

Selskabet er 100 % fondsejet, og der overfores kr. 14.063 til moderfonden til videre uddeling til
almennyttige og almenvelgorende formal.

Arets resultat anses for tilfredsstillende, set i lyset af ejendommen er under byfornyelse.
Det er ledelsens forventning at selskabet ogsa fremover vil vare i stand til at udvise overskud.
Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets ekonomi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Arhusgade 20-22 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste r.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet,og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgés arligt for at
afgere, om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.
RESULTATOPGORELSEN.

Nettoomszetning

Ombhandler den periodiserede leje.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og — omkostninger m.v..

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst samt &rets
regulering af udskudt skat.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen

Selskabets investeringsejendom madles til dagsverdi. Da ejendommen er under byfornyelse kan der
ikke beregnes en tilnzrmet salgspris og ejendommen er derfor malt til kostpris tillagt den del af
byfornyelsesudgifterne som selskabet ifelge byfornyelses tilsagnet selv skal finansiere. Efter
byfornyelsen vil dagsvardien fastszttes ved en vurdering af markedets afkastkrav, ejendommens
forventede afkast og vedligeholdelsesstand

Tilgodehavender

Tilgodehavender vedrerende byfornyelsen males til de samlede udgifter, der er afholdt til byfornyelse
pr. 30. juni 2016, fordelt efter den i stottetilsagnet angivne tilskudsprocent. Disse udgifter refunderes af
kommuen nér byfornyelsen er feerdiggjort.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sazdvanligvis svarer til den nominelle verdi.
Safremt nettorealisationsvardien af den enkelte fordring er lavere, er der foretaget nedskrivning til
denne lavere nettorealisationsvaerdi.

Skyldig skat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
Henseattelse til udskudt skat beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og
skattemaessige vaerdier af aktiver og gaeldsforpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien
af’ fremforselsberettigede skattemaessige underskud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres.

Udskudt skat er beregnet med en skattesats pa 22%

Egenkapital
Selskabet er 100 % fondsejet, og der overfores et arligt beleb til moderfonden til videre uddeling til
almennyttige og almenvelgerende formal. Dette udbytte / udlodning er indregnet under egenkapitalen.

Gazldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som
lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrig geeld er indregnet til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR 1. JULI - 30. JUNI

Nettoomsatning
Produktionsomkostninger
Bruttoresultat
Administrationsomkostninger

Resultat af ordinzer primzer drift

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overforsel til moderfond
Overfort til naeste ar

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
889.338 851.508

-252.846 -493.100

636.492 358.408

-136.843 -134.340

499.649 224.068

0 0

2.971 4.251

I -351.486 -433.464
151.134 -205.145

2 -33.235 45.132
117.899 -160.013

0 0

117.899 -160.013

117.899 -160.013




BALANCE PR. 30. JUNI

Aktiver

Anlzegsaktiver

Grunde og bygninger
Anlzegsaktiver i alt
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende byfornyelsesudgifter
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
12.811.737 12.343.030
12.811.737 12.343.030
2.284.508 1.507.098
5.308 20.490
23.063 53.218
2.312.879 1.580.806
1.369.206 434.829
3.682.085 2.015.635
16.493.822 14.358.665

Aktiver i alt




Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfort resultat

Skyldig overforsel til moderfond

Egenkapital i alt

Geld

Langfristet

Kreditinstitutter

Forudbetalt husleje og deposita

Kortfristet
Kortfristet del af langfristetgaeld
Kreditinstitutter

BALANCE PR. 30. JUNI

Passiver

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede selskaber
Selskabsskat
Anden geld

Geald i alt

Passiver i alt

10.

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
80.000 80.000

-59.393 -177.293

0 0

4 20.607 -97.293
8.223.888 8.438.535

430.398 451.824

8.654.286 8.890.359

255.006 251.020

4.079.478 1.800.399

157.816 319.390

3.289.135 3.160.376

3.080 0

34.414 34.414

7.818.929 5.565.599

16.473.215 14.455.958
16.493.822 14.358.665




NOTER TIL REGNSKABET

Note 1. Finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder
Ovrige

Note 2. Skat af arets resultat

Skat af drets skattepligtige indkomst
Udskudt skat

Note 3. Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1. juli
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum pr. 30. juni

Vardireguleringer pr. 1. juli
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer pr. 30. juni
Bogfort veerdi 30. juni

Ejendomsvurdering 2015

2015/16 2014/15
kr. kr.

128.759 113.877
222.727 319.587
351.486 433.464
3.080 0
30.155 -45.132
33.235 -45.132
Grunde og  Grunde og
bygninger  bygninger
12.343.030  12.141.495
468.707 201.535

0 0
12.811.737  12.343.030
0 0

0 0

0 0
12.811.737  12.343.030
16.400.000 16.400.000




NOTER TIL REGNSKABET
Note 4. Egenkapital
Overfort
1/7 resultat 30/6
Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overfort resultat -177.292 117.899 -59.393
Skyldig overfersel til moderfond 0 0 0
-97.292 117.899 20.607
Kapitalen er ikke opdelt i klasser
5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Afdrag Afdrag
Geld i alt nzeste ar efter 5 ar
Langfristet gaeld 8.478.894 255.006  7.279.431
Deposita 430.398 0 430.398
8.909.292 255.006  7.709.829

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for kreditinstitutter har selskabet afgivet sikkerhed i selskabets ejendom.

7. Kapitaltab

Selskabet har tabt mere end 50 % sin kapital, og det er ledelsens forventning, at selskabet ved egen
indtjening vil kunne retablere kapitalen. Selskabets ledelse vurderer, at det likvide beredskab vil vere i

stand til at sikre den fortsatte drift.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLZARING

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Arhusgade 20-22 ApS

Vi har opstillet det regnskabsmassige specifikationshafte for Ejendomsselskabet Arhusgade 20-22
ApS perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 grundlag af virksomhedens bogforing og evrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Det regnskabsmaessige specifikationshafte omfatter specifikationer til resultatopgerelse og balance
samt opgerelse af skattepligtig indkomst med tilherende noter og specifikationer.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere det
regnskabsmaessige specifikationshafte i overensstemmelse med god regnskabsskik. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Det regnskabsmassige specifikationshefte samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de
oplysninger, der er anvendt til opstillingen af det regnskabsmassige specifikationshafte, er Deres
ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille det regnskabsmassige specifikationshafte. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om. hvorvidt det regnskabsmaessige specifikationshafte er
udarbejdet i overensstemmelse med god regnskabsskik og geldende skattelovgivning.

Som anfort i specifikationshaftet er dette udarbejdet og prasenteret i overensstemmelse med det
grundlag, der er foreskrevet i geldende skattelovgivning med henblik pa selskabets overholdelse af
lovgivningen samt god regnskabsskik. Specifikationshaftet er siledes udelukkende udarbejdet med
henblik herpa og kan vare uegnet til andre formal.

Vores erklaring er udelukkende udarbejdet til brug for Ejendomsselskabet Arhusgade 20-22 ApS og
SKAT og ber ikke distribueres til andre parter.
Kebenhavn, den 31. oktober 2016

GRANTTHORNTON

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

) :
Carsten Monster
statsautoriseret revisor



LEDELSENS GODKENDELSE

Som direktor for Ejendomsselskabet Arhusgade 20-22 ApS har jeg godkendt opgorelsen af selskabets

skattepligtige indkomst for indkomstaret 2016.
Jeg skal endvidere erklazre, at jeg ikke er bekendt med forhold af betydning for opgerelsen af den

skattepligtige indkomst, som ikke fremgar af indkomstopgerelsen med tilherende specifikationer.

Bjarne Johnsen




Specifikationer til resultatopgerelsen

2015/16 2014/15
kr. kr.

Nettoomszetning, (Huslejeindtaegter) 889.338 851.508

889.338 851.508

Produktionsomkostninger, (Ejendommens driftsomkostninger)

Skatter og afgifter 93.980 93.332
Vand 42.095 42.150
El 633 652
Forsikringer 17577 17.244
Varmeregnskab 5.184 5.149
Rengering og snerydning 58.452 57.096
Tilsyn kelder 13.026 12.720

230.947 228.343

Vedligeholdelse:

Tomrer 0 2.183
Kloak 0 5.000
VVS 3.221 14.709
El arbejder 0 0
Arbejder i forbindelse med vandskade 0 228.139
Diverse 4.246 4.250
Gardanlaeg 14.432 10.476

21.899 264.757

252.846 493.100

Administrationsomkostninger

Administration 86.875 85.625
Honorar til revisor, afsat 19.750 18.500
Bestyrelseshonorar, afsat 30.000 30.000
Gebyrer m.v. 162 159
Diverse 56 56

136.843 134.340




Specifikationer til balancen

2015/16 2014/15
kr. t.kr.

Finansielle omkostninger
Nykredit 189.276 287.448
Nykredit 25.641 24.329
Amortisering laneomkostninger 7.810 7.810
Renteudgift M/R Helene Elisabeth Bunkelmann Marckwardts Fond 128.759 113.877

351.486 433.464

Likvide beholdninger
Jyske Bank, konto nr. 2565315 1.271.252 318.061
Indestdende i GI 97.954 116.768

1.369.206 434.829

Geeld til tilknyttede selskaber
Mellemregning med Helene Elisabeth Bunkelmann Marckwardts Fond 3.289.135 3.160.376

3.289.135 3.160.376

Anden gaeld
Mellemregning med lejere 34.414 34414

34.414 34414




Skattemaessige specifikationer

Opgorelse af skattepligtig indkomst

Arets resultat for skat 151.134
Regulering lejeindtagt efter § 18 b -66.528
Renteindtaegt GI -2.955
[kke fradragsberettiget del af vedligeholdelse modregnet i §18 og §18 B 88.297
Indkomst herefter 169.948
Skattemaessigt underskud -155.885
Fradrag for overforsel til moderfond Helene Elisabeth Bunkelmann Marckwardts

Fond; CVR nr. 28886551, jevnfer selskabsskattelovens § 3, stk. 4. 0
Skattepligtig indkomst 14.063
Skat heraf, 22 % 3.080
Aconto skat, betalt 20/3 0

Aconto skat, betalt 20/11 0 0
Skyldig skat 3.080

Opgorelse af udskudt skat

Regnskabs- Skatte-
vaerdi verdi Difference
Ejendommen 12.811.737 13.014.522 -202.785
Skattemaessigt underskud 0 0 0
SaldoGI § 18 B 97.953 0 97.953
12.909.690 13.014.522 -104.832
Heraf udskudt skat, 22 % -23.063
Hensat primo -53.218

Regulering 30.155



SKATTEMASSIGE OPGORELSER

Skattemaessige underskud

I alt Benyttet Rest
Tidligere ar 109.671 109.671 0
Regnskabsaret 46.214 46.214 0
155.885 155.885 0
Udvendig vedligeholdelse
(belobet indgar ikke i balancen)
§18 §18b
Saldo 1. januar, (overtagen saldo) 0 116.767
Henlaeggelse i aret 73.920 66.528
Renter for aret 0 2.955
Vedligeholdelse i aret -162.217 0
Vedligeholdelse i aret ovf'til § 18 b 88.297 -88.297
Saldo 31. december 0 97.953

§ 18 b saldo er en ubeskattet henleggelse til vedligeholdelse.

Beskatningen sker pa tidspunktet for henlaeggelsens anvendelse til vedligeholdelse. Dette sker ved, at de
skattemassigt sker modregning af anvendte belob i de faktiske afholdte vedligeholdelsesudgifter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

1.  Revision af drsregnskabet for 2015/16

Som selskabets generalforsamlingsvalgte revisor har vi foretaget den lovkrevede revision af arsregnska-
bet for 2015/16 for Ejendommen Arhusgade 20-22 ApS. Vi har i tilknytning til revisionen gennemlast
ledelsesberetningen.

2. Konklusion pi det udferte revisionsarbejde samt revisionspategning

Safremt ledelsen godkender &rsrapporten i den foreliggende form, vil vi forsyne arsregnskabet med en re-
visionspétegning uden forbehold eller supplerende oplysninger samt afgive en udtalelse om ledelsesbe-
retningen uden bemarkninger.

3. Revisionens formal

[ vores tiltreedelsesprotokollat har vi redegjort for revisionens formal. I tilknytning hertil er endvidere re-
degjort for ansvarsfordelingen mellem selskabets ledelse og os. Revisionen af arsregnskabet for 2015/16
er udfort i overensstemmelse hermed.

4. Revisionens tilretteleeggelse og udferelse

Revisionen har varet tilrettelagt og udfert i overensstemmelse med internationale revisionsstandarder og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at drsregnskabet ikke indeholder
vasentlig fejlinformation og har primert omfattet vasentlige regnskabsposter og omrader, hvor der er ri-
siko for vaesentlige fejl, herunder fejl vedrerende foretagne regnskabsmaessige skon.

Som forberedelse til revisionen for 2015/16 har vi dreftet forventningerne til den ekonomiske udvikling
for 2015/16 med direktionen, herunder risici relateret til selskabets aktiviteter. Vi har endvidere droftet
risici forbundet med regnskabsafleggelsen og de tiltag, direktionen har ivarksat til styring heraf.

Vi har pa baggrund heraf udarbejdet en strategi for revisionen med henblik pa at malrette vores arbejde
mod risikofyldte omrader. Vi har ikke identificeret regnskabsposter og omréader, hvortil der efter vores
opfattelse knytter sig szrlige risici for vasentlige fejl og mangler eller usikkerheder i drsregnskabet:

Revisionen er udfort ved stikpraver med henblik pa at efterpreve, hvorvidt arsregnskabets oplysninger og
belobsangivelser er korrekte. Der er foretaget gennemgang og vurdering af bogholderiposteringer og do-
kumentation herfor.

Revisionen har tillige omfattet en vurdering af, hvorvidt det udarbejdede drsregnskab opfylder lovgivnin-
gens og vedtzgternes regnskabsbestemmelser. I forbindelse hermed har vi vurderet den valgte regnskabs-
praksis, ledelsens regnskabsmassige skon samt ledelsens afgivne oplysninger i evrigt.

Revisionen har blandt andet omfattet en analyse af resultatopgerelsens poster samt en sammenligning af
resultatopgerelsen med tidligere ars resultatopgerelser. Ved gennemgangen af balancen har vi overbevist
os om de opforte aktivers tilhersforhold til selskabet, om deres tilstedevarelse samt om deres forsvarlige
vaerdianszttelse. Vi har paset, at de forpligtelser, der os bekendt pahviler selskabet, er rigtigt udtrykt i
arsregnskabet. Vi har endvidere paset, at almindelig anerkendt regnskabspraksis er fulgt, samt at &rsregn-
skabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsdret.
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| overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi revideret begivenheder indtruffet efter
regnskabsérets udleb. Formélet med revisionsarbejdet pa dette omrade er at kontrollere, om vasentlige
begivenheder efter regnskabsarets udleb er kommet til udtryk enten i selve regnskabsposterne eller i form
af oplysninger i noter til arsregnskabet.

Der er ikke foretaget uanmeldt beholdningseftersyn i arets leb. Der er i stedet foretaget undersogelse for
usadvanlige transaktioner omkring balancedagen, indhentelse af eksterne bekraftelser fra banken, samt
revision af enkelttransaktioner og tilknyttede bilag, hvorfor det er vores opfattelse, at et uanmeldt behold-
ningseftersyn ikke vil bibringe yderligere revisionsmassig overbevisning og dokumentation.

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi. Da ejendommen er under byfornyelse kan der ikke
beregnes en tilnzrmet salgspris og ejendommen er derfor malt til kostpris tillagt den del af
byfornyelsesudgifterne som selskabet ifelge byfornyelses tilsagnet selv skal finansiere. Efter
byfornyelsen vil dagsvardien fasts@ttes ved en vurdering af markedets afkastkrav, ejendommens
forventede afkast og vedligeholdelsesstand

o Forretningsgange og intern kontrol
Vi har som led i revisionen gennemgdet selskabets registreringssystemer og interne kontroller.

Som folge af det begrensede antal medarbejdere i selskabets administration er det ikke muligt at adskille
de administrative funktioner effektivt mellem flere personer. Den interne kontrol baseres derfor hovedsa-
gelig pa ledelsens overvdgning og kontrol af driften, bogforingen og regnskabsaflzggelsen.

Idet der ikke er en effektiv funktionsadskillelse og dermed effektive interne kontroller, foreligger der en
risiko for, at der opstdr tilsigtede eller utilsigtede fejl i selskabets administration, og der kan herved opsté
tab. Vores revision kan ikke afslore disse fejl med sikkerhed.

Konstaterer vi under vores revision uregelmassigheder, vil vi udvide revisionen med henblik pa at afkla-
re arsagen til de fundne uregelmessigheder. Vi har ikke i forbindelse med vores revision af drsregnskabet
for 2015/16 afdekket uregelmessigheder, men som anfort kan vi ikke give sikkerhed for, at uregelmas-
sigheder ikke forekommer.

6. Ledelsesberetningen

I tilknytning til revisionen af arsregnskabet har vi gennemlast ledelsesberetningen og sammenholdt op-
lysningerne heri med oplysningerne i arsregnskabet og den viden og de forhold, vi er blevet bekendt med
i forbindelse med revisionen. Ud fra vores viden om regelgrundlaget har vi taget stilling til, om der er fejl
eller mangler i ledelsesberetningen.

Vi har ikke foretaget nye, serskilte arbejdshandlinger i forbindelse med vores udtalelse om ledelsesberet-
ningen. Det udferte arbejde har ikke givet anledning til yderligere bemarkninger.

T Ovrige arbejdsopgaver
| forbindelse med revisionen har vi bistdet selskabet med udarbejdelsen af arsregnskabet og ledelsesbe-
retningen, ligesom vi har udarbejdet et specifikationshafte til arsregnskabet.
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Vi har ydet assistance med opgerelsen af selskabets skattepligtige indkomst for 2015/16, herunder udar-
bejdelse af bilag indeholdende specifikationer til selskabets selvangivelse for 2016.

8. Ovrige oplysninger
I overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi indhentet regnskabserklering fra direk-
tionen til bekraftelse af arsregnskabets fuldstendighed.

Vi har péset, at selskabets ledelse har oprettet og forer en ejerbog, samt at revisionsprotokollen under-
skrives af ledelsen.

[ henhold til internationale revisionsstandarder skal vi informere ledelsen om forhold, som ikke er korri-
geret i arsregnskabet i den foreliggende form, fordi direktionen vurderer dem som varende uvasentlige
bade enkeltvis og sammenlagt for drsregnskabet som helhed.

Denne oplysning skal gives for at sikre, at bestyrelsen er orienteret om og kan tilslutte sig den vurdering,
direktionen har foretaget.

Der er ikke konstateret forhold, som ikke er indarbejdet i arsregnskabet i den foreliggende form.
I forbindelse med revisionen har vi forespurgt direktionen om risikoen for, at arsregnskabet kan indehol-
de vaesentlige fejl som folge af besvigelser, samt hvorvidt direktionen har kendskab til konstaterede eller

formodede besvigelser.

Direktionen har oplyst, at der efter direktionens vurdering ikke er sarlig risiko for besvigelser, og at sel-
skabet i forhold til selskabets sterrelse og karakter har et effektivt kontrolmilje, der afdakker risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, herunder fejlinformation fordrsaget af besvigelser.

Ved underskrift pa nzrvarende revisionsprotokollat bekrafter den samlede bestyrelse, at dens medlem-
mer ikke er vidende om faktiske besvigelser, der pavirker virksomheden, samt mistanker eller beskyld-
ninger herom.

Direktionen har over for os bekreaftet:

. sit ansvar for udformning, implementering og vedligeholdelse af interne kontrolsystemer med
henblik pa at forebygge og opdage besvigelser og fejl, og

° at den ikke har kendskab til eller formodning om besvigelser i selskabet.

[ forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der indikerer eller veekker mistan-
ke om besvigelser af betydning for arsregnskabet.

9. Lovpligtige oplysninger
I henhold til lov om godkendte revisorer og revisionsvirksomheder skal vi oplyse,

at vi opfylder lovgivningens krav til revisors uafhangighed, og
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at vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Kebenhavn, den 31. oktober 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36
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Ledelsens regnskabserklzering

Denne regnskabserklering er afgivet i forbindelse med jeres revision af arsregnskabet for Ejendommen
Arhusgade 20-22 ApS samt assistance med opstilling af specifikationshaftet og bilaget til selvangivel-
sen for det regnskabsar, som sluttede 30. juni 2016.

Det er vores ansvar at aflegge drsregnskabet sdledes, at det giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Vi har endvidere ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetning, der giver en
retvisende redegorelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsvarende er det vores ansvar, at
specifikationshaftet og bilaget til selvangivelsen er udarbejdet og aflagt i overensstemmelse med rele-
vant regnskabsmaessig begrebsramme.

Det er endvidere vores ansvar at sarge for regnskabssystemer og interne kontrolsystemer, der er tilrette-
lagt med henblik pa at forebygge og opdage besvigelser og fejl.

Vi bekrefter efter bedste viden og overbevisning felgende forhold:

1. Vi har givet:
a. adgang til al information sdsom regnskabsmateriale og dokumentation samt andre forhold, som
vi er bekendt med er relevant for udarbejdelsen af arsregnskabet,
b. yderligere information til brug for revisionen, som I har anmodet os om, og
¢. ubegrznset adgang til personer, som I har fundet det nedvendigt at indhente bevis fra.

2. Alle transaktioner er blevet registreret i bogferingen og er afspejlet i arsregnskabet.

3. Vi har oplyst om resultatet af vores vurdering af risikoen for, at drsregnskabet kan indeholde vz-
sentlig fejlinformation som folge af besvigelser.

4. Vi har oplyst om al information i forbindelse med besvigelser eller mistanke om besvigelser, som
vi er bekendt med, og som pavirker selskabet og involverer ledelsen, medarbejdere, der har betydeli-
ge roller i forhold til intern kontrol i selskabet, eller andre personer, hvor besvigelser kunne have en
vaesentlig indvirkning pa arsregnskabet.

5. Vi har oplyst om al information i relation til pastaede eller formodede besvigelser, som pavirker ars-
regnskabet, og som vi har féet oplyst af medarbejdere, tidligere medarbejdere eller andre.

6. Vi har oplyst om alle kendte tilfelde af manglende eller formodet manglende overholdelse af love
og ovrige reguleringer, hvis indvirkning ber overvejes ved udarbejdelse af &rsregnskabet.
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Vi har oplyst om identiteten af nartstdende parter og om alle relationer til og transaktioner med
nertstiende parter, som vi er bekendt med. Relationer til og transaktioner med nartstaende parter
er blevet passende regnskabsmzssigt behandlet og passende oplyst i overensstemmelse med krave-
ne i arsregnskabsloven.

Vi har oplyst om alle kendte faktiske og mulige retstvister og retskrav, hvis indvirkning kraves
overvejet i forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet, og at disse er regnskabsmeaessigt behand-
let og oplyst i drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet indeholder ikke vasentlige fejlinformationer, ligesom der ikke forekommer vasent-
lige udeladelser i forhold til lovgivningens oplysningskrav.

De betydelige forudsatninger, som vi har anvendt til at udove regnskabsmassige sken, herunder
dem, der er malt til dagsverdi, er rimelige.

. Alle begivenheder, der er indtruffet efter balancedagen, og som arsregnskabsloven kraver regule-

ring af eller oplysning om, er blevet reguleret eller oplyst.

Vi har ikke kendskab til begivenheder eller forhold, der ligger efter regnskabsperiodens udleb, som
kan rejse betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften.

. Alt regnskabsmateriale og underliggende dokumentation samt alle generalforsamlingsreferater og

referater af bestyrelsesmader er stillet til radighed.

Samtlige aktiver er indregnet i balancen. Aktiverne er til stede, tilhorer virksomheden og er forsvar-
ligt malt, herunder er foretagne nedskrivninger tilstrekkelige til at dekke den risiko, der hviler pd
aktiverne.

Selskabets aktiver er ikke behzftet med ejendomsforbehold eller er pantsat ud over det omfang, der
er oplyst i arsregnskabet.

Alle forpligtelser, sivel aktuelle forpligtelser som eventualforpligtelser, er indarbejdet og oplyst i
arsregnskabet. Endvidere er alle garantier og sikkerhedsstillelser over for tredjemand oplyst i érs-
regnskabet.

Der har ikke varet begivenheder efter balancedagen, der kraves indarbejdet i regnskabet eller op-
lyst i ledelsesberetningen eller i en note til arsregnskabet.

. Der er ingen verserende eller truende retssager.

Der er ingen formelle eller uformelle pantsatninger af selskabets likvide beholdninger og investe-
ringskonti. Der er ingen finansieringsaftaler ud over de, som er oplyst i arsregnskabet.

Selskabets kapitalberedskab vurderes at vare tilstreekkeligt, og selskabet forventes at fortsatte drif-
ten i overskuelig fremtid. Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse hermed.
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Selskabet har tegnet de forsikringer, der under hensyntagen til selskabets forhold skennes at vare
tilstreekkelige til at daekke selskabets eventuelle skadessituationer.

Alle fejl og mangler, der er blevet forelagt selskabet i forbindelse med revisionen af arsregnskabet,
er godkendt og korrigeret af selskabet.

Hvor indregning af aktiver i rsregnskabet er foretaget til dagsvaerdi, er mélingen til og oplysninger-
ne om dagsvaerdi baseret pa forudsztninger, der pd en passende mdde afspejler ledelsens inten-
tioner om og muligheder for at gennemfore specifikke handlingsplaner pa selskabets vegne.

Revisor er bemyndiget til at foretage sddanne beregninger, @ndringer og rettelser i forbindelse med
bogforing og regnskabsafleggelse, som er nadvendige af hensyn til opfyldelse af lovkrav, herunder
klassifikationskrav og krav til specifikationshaftet og bilaget til selvangivelsen samt af hensyn til
opfyldelse og efterlevelse af derﬁsﬂ'{g@ regnskabspraksis, herunder kontinuiteten i regnskabsmaes-
sige skon. L




