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| FDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2018 for ND Stengade ApS.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akliver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akltiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfatielse en retvisende redegerelse for de forhold,
berstningen omhandler.

Arsrapporten indstiles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 30. maj 2019

Direktion

Necmettin Mercan
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/AERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i ND Stengade ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ND Stengade ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets akliver, passiver og finansielle stiling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 20718 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang | overenssiemmelse  med  Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard  for smé& virksomheder og FSR — danske revisorers standard om  udvidet
gennemgang af &arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskaosloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet". Vi er uafheengige af selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede
bevis er tilstreskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende bilede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet. Dette kreaver, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik p& at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskanet og
derudover udferer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblk p& at opné yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omiatter handlinger, der primeert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre | virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberatningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/AERING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tiknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsaesberetningen er vassentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger |
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse
med éarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesteretningen.

Hillerad, den 30. maj 2019
Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Peter Henriksen
Registreret revisor
mne12193
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestér | investering i ejendomme, veerdipapirer og anden besleegtet
virksomhed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for ND Stengade ApS for 2018 er udarbejdst | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt | det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen | takt med at de indtenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af asndrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, né&r det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets vaerdi kan méles péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostoris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGURELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentreskning af regnskabsposterne nettoomsaetning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsastning

Nettoomsaetningen bestér af lejeindtasgter. Nettoomsastningen indregnes ekskl. moms og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsomkostninger
Ejiendommens driftsomkostninger omfatter forsikring, ejendomsskat, vand mm.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af reakredittan samt tileeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets akiuele skat og forskydning | udskudt skat, indregnes |
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pé& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Da
bygningerme anvendes i hovedanpartshaver virksomhed, anses disse for at veere almindelige materielle
anleegsaktiver og ikke investeringsejendomme.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkosininger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte Ignforbrug  samt  indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret péa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ér 2.400.000

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pé salgstiospunkiet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmesssig 0g skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeslde, T.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskuat
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberstliget skattemeassigt  underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveaerdi,

Udskudt skat méles pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer il 1&nets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som  1&nets  underliggende
kontantveerdi péa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet,

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gesld til leverandarer, tiknyttede 0g associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerd.
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ND Stengade ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 371. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE ...

Af- 0g nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKIVET L.

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder .....
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tiknyttede

VITKSOMINETBT 1o
Andre finansielle OmMKOoSININGETr ...,

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af &rets rasultal. ...

ARETS RESULTAT oo,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerart reSURAL ...

DISPONERET T ALT ..o
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2018 2017
431.398 688.575
-242.805 -242.805
188.593 445.770

70.771 13.494
-153.925 -142.237
-85.695 -83.563
19.744 233.464
-4.3568 -61.373
15.386 182.091
16.386 182.091
16.386 182.091
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ND Stengade ApS nsaktieselskab
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g DYONINGEN ..vvvvivi 7.022.439 7.265.244
Materielle anlaegsakbiver ..o, 7.022.439 7.265.244
ANLZEGSAKTIVER ..., 7.022.439 7.265.244
Tilgodenavender hos tilknyttede virksomheder.................. 3.847.800 0
Udskudt skatteakliv........cooooiii 2.629 1.971
Tilgodehavender...........ooovvii 3.850.429 1.971
Likvide beholdninger ............oooociin 2.528 623
OMSATNINGSAKTIVER ..., 3.8562.957 2.594
AKTIVER ... 10.875.396 7.267.838
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital ... 80.000 80.000
OVErar reSURAL ... 442.760 427.374
EGENKAPITAL. . 522.760 507.374
PrOMEtSasld ..o, 9.239.038 2.623.530
1 Langfristede geeldsforpligtelser...........cccooiviiii, 9.239.038 2.623.530
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............. 1.023.541 632.887
Leverandgrer af varer og fjenesteydelser..........coocoeeviien, 12.600 12.500
Geald til tilknyttede virksomheder ..., 0 3.372.348
SEISKADSSKAL ... 5.016 52.030
ANTEN GEBIT . 72.547 67.169
Kortfristede geeldsforpligtelser...............cooooooo 1.113.598 4.136.934
GALDSFORPLIGTELSER ..., 10.352.636 6.760.464
PASSIVER ... 10.875.396 7.267.838

2 Kontrakilige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkernedsstillelser
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeldialt pimo  Geeldi alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Priorftetsgeald ..o 3.256.417 10.262.579 1.023.541 5.849.853

3.266.417 10.262.579 1.023.541 5.849.853

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ND Finans ApS. Som administartionsselskabet hagfter selskabet
ubegreenset og solidarisk med de avrige selskabet | sambeskatningen for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytter, renter, moms, kildeskat og royalties inden for sambeskatningskredsen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant i ejendommen for kr. 13.787.000, der ligger til sikkerhed for prioritetsgeeld med
bogfert veerdi pr. 31. december 2018 pé kr. 10.262.579.
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