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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2020 for Ejendom/Midtjysk ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at

undlade at lade årsregnskabet revidere.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nørre Snede, den 12. marts 2021

Direktion      

Mick Hansen

direktør

Kim Ole Schjermer

direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Ejendom/Midtjysk ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendom/Midtjysk ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, pengestrømsopgørelse og noter,

herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompe-

tence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Trekantområdet, den 12. marts 2021

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Carsten Dahl

statsautoriseret revisor

mne28674

Kurt Beck Pedersen

registreret revisor

mne17672
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendom/Midtjysk ApS

Malervej 4-6

8766 Nørre Snede

CVR-nr.: 34 68 96 36

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Stiftet: 21. august 2012

Hjemstedskommune: Ikast-Brande

Direktion Mick Hansen

Kim Ole Schjermer

Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Herredsvej 32

7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje og udleje fast ejendom og dermed beslægtede aktiviteter samt drive virksomhed

med lager samt pakning og distribution af varer og hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på DKK 1.384.893, og selskabets balance pr. 31.

december 2020 udviser en egenkapital på DKK 3.677.315.

Selskabet har ikke været påvirket væsentligt af Covid-19 i 2020.

Ledelsen forventer med den nuværende viden, ikke at Covid-19 vil påvirke regnskabsåret 2021 væsentligt.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020

DKK

2019

DKK

Bruttofortjeneste 4.366.414 3.743.076

Personaleomkostninger 1 -2.092.300 -1.709.576

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -165.827 -159.272

Resultat før finansielle poster 2.108.287 1.874.228

Finansielle omkostninger 2 -332.387 -267.314

Resultat før skat 1.775.900 1.606.914

Skat af årets resultat 3 -391.007 -353.881

Årets resultat 1.384.893 1.253.033

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Foreslået udbytte for regnskabsåret 200.000 200.000

Overført resultat 1.184.893 1.053.033

1.384.893 1.253.033
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020

DKK

2019

DKK

Grunde og bygninger 15.555.430 15.585.257

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 27.050 15.000

Materielle anlægsaktiver 4 15.582.480 15.600.257

Anlægsaktiver 15.582.480 15.600.257

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 371.664 316.799

Tilgodehavender 371.664 316.799

Likvide beholdninger 612.816 507.286

Omsætningsaktiver 984.480 824.085

Aktiver 16.566.960 16.424.342
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2020

DKK

2019

DKK

Selskabskapital 80.000 80.000

Overført resultat 3.397.315 2.212.422

Foreslået udbytte for regnskabsåret 200.000 200.000

Egenkapital 3.677.315 2.492.422

Hensættelse til udskudt skat 383.247 329.676

Hensatte forpligtelser 383.247 329.676

Gæld til realkreditinstitutter 0 9.593.036

Kreditinstitutter 9.772.120 1.741.780

Anden gæld 0 35.000

Langfristede gældsforpligtelser 5 9.772.120 11.369.816

Gæld til realkreditinstitutter 5 0 596.813

Kreditinstitutter 5 459.877 331.602

Modtagne forudbetalinger fra kunder 68.500 66.500

Leverandører af varer og tjenesteydelser 178.391 196.712

Gæld til associerede virksomheder 208.847 200.814

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.133 1.103

Selskabsskat 337.474 287.870

Anden gæld 5 1.480.056 551.014

Kortfristede gældsforpligtelser 2.734.278 2.232.428

Gældsforpligtelser 12.506.398 13.602.244

Passiver 16.566.960 16.424.342

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 8

Anvendt regnskabspraksis 9
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Egenkapitalopgørelse

Selskabskapital Overført resultat

Foreslået udbyt-

te for regnskabs-

året I alt

DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 80.000 2.212.422 200.000 2.492.422

Betalt ordinært udbytte 0 0 -200.000 -200.000

Årets resultat 0 1.184.893 200.000 1.384.893

Egenkapital 31. december 80.000 3.397.315 200.000 3.677.315
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Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020

DKK

2019

DKK

Årets resultat 1.384.893 1.253.033

Reguleringer 6 889.222 780.468

Ændring i driftskapital 7 640.730 197.742

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 2.914.845 2.231.243

Renteudbetalinger og lignende -332.387 -267.312

Pengestrømme fra ordinær drift 2.582.458 1.963.931

Betalt selskabsskat -287.833 -345.095

Pengestrømme fra driftsaktivitet 2.294.625 1.618.836

Køb af materielle anlægsaktiver -148.050 -75.001

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -148.050 -75.001

Tilbagebetaling af gæld til realkreditinstitutter -10.189.849 -656.564

Tilbagebetaling af gæld til kreditinstitutter -2.036.385 -390.183

Optagelse af gæld til kreditinstitutter 10.195.000 0

Optagelse af gæld hos tilknyttede virksomheder 182.157 0

Optagelse af gæld hos associerede virksomheder 8.032 7.704

Betalt udbytte -200.000 0

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet -2.041.045 -1.039.043

Ændring i likvider 105.530 504.792

Likvider 1. januar 507.286 2.494

Likvider 31. december 612.816 507.286

Likvider specificeres således:

Likvide beholdninger 612.816 507.286

Likvider 31. december 612.816 507.286
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Noter til årsregnskabet

2020

DKK

2019

DKK

1 Personaleomkostninger

Lønninger 1.882.825 1.667.934

Pensioner 31.669 6.297

Andre omkostninger til social sikring 25.798 33.895

Andre personaleomkostninger 152.008 1.450

2.092.300 1.709.576

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 4 4

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger associerede virksomheder 8.033 7.703

Andre finansielle omkostninger 324.354 259.611

332.387 267.314

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 337.436 287.870

Årets udskudte skat 53.571 66.011

391.007 353.881

10



Noter til årsregnskabet

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar

DKK DKK

Kostpris 1. januar 16.494.684 15.000

Tilgang i årets løb 131.000 17.050

Kostpris 31. december 16.625.684 32.050

Opskrivninger 1. januar 0 0

Opskrivninger 31. december 0 0

Ned- og afskrivninger 1. januar 909.426 0

Årets afskrivninger 160.828 5.000

Ned- og afskrivninger 31. december 1.070.254 5.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 15.555.430 27.050
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Noter til årsregnskabet

5 Langfristede gældsforpligtelser

2020

DKK

2019

DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 0 7.066.223

Mellem 1 og 5 år 0 2.526.813

Langfristet del 0 9.593.036

Inden for 1 år 0 596.813

0 10.189.849

Kreditinstitutter

Efter 5 år 7.899.800 1.056.000

Mellem 1 og 5 år 1.872.320 685.780

Langfristet del 9.772.120 1.741.780

Inden for 1 år 445.975 331.602

Øvrig kortfristet gæld til kreditinstitutter 13.902 0

Kortfristet del 459.877 331.602

10.231.997 2.073.382

Anden gæld

Mellem 1 og 5 år 0 35.000

Langfristet del 0 35.000

Øvrig kortfristet gæld 1.480.056 551.014

1.480.056 586.014

6 Pengestrømsopgørelse - reguleringer

Finansielle omkostninger 332.387 267.314

Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg 165.828 159.273

Skat af årets resultat 391.007 353.881

889.222 780.468
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Noter til årsregnskabet

2020

DKK

2019

DKK

7 Pengestrømsopgørelse - ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender -54.865 -72.229

Ændring i leverandører m.v. 695.595 269.971

640.730 197.742

8 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 0 15.585.257

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Virksomhedspant på i alt TDKK 1.000, der giver pant i tilgodehavender fra

salg og tjenesteydelser samt andre aktiver, driftsmateriel og inventar til en

samlet regnskabsmæssig værdi af 398.714 331.799

Ejerpantebreve på i alt DKK 15.169.000, der giver pant i grunde og

bygninger med en regnskabsmæssig værdi på DKK 14.047.793.
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Noter til årsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendom/Midtjysk ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2020 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.

Herved fordeles kurstab og gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning indregnes når fordele og risici er overgået til køber, nettoomsætningen kan måles pålide-

ligt og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele ved salget vil tilgå selskabet.

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.
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Noter til årsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er anvendt for at opnå

virksomhedens nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger vedrørende lokaler, salg og administration.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af

nettoomsætning, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgø-

relse under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der indregnes ikke renter.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over

aktivernes forventede brugstid, der udgør:
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Noter til årsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bygninger 50 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Restværdierne for anlægsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika-

tion af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-

ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme

juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte

skat vedrører poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til årsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under finansiel-

le poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne

provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til

amortiseret kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultat-

opgørelsen som en renteomkostning over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme for året opdelt på drifts-, investerings- og finan-

sieringsaktivitet, årets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved årets begyndelse og slutning.

Pengestrøm fra driftsaktivitet

Pengestrøm fra driftsaktiviteten opgøres som årets resultat reguleret for ændring i driftskapitalen og ikke

kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter

omsætningsaktiver fratrukket kortfristede gældsforpligtelser eksklusive de poster, der indgår i likvider.

Pengestrøm fra investeringsaktivitet

Pengestrøm fra investeringsaktiviteten omfatter pengestrømme fra køb og salg af immaterielle, materielle

og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrøm fra finansieringsaktivitet

Pengestrøm fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestrømme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-

stede gældsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider

Likvide midler består af 

Pengestrømsopgørelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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