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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
Søparken Undløse ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenlille, den 15. marts 2021

Direktion

Jørgen Hansen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Søparken Undløse ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Søparken Undløse ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 15. marts 2021

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
mne10023
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Selskabsoplysninger

Selskabet Søparken Undløse ApS

c/o Jørgen Hansen

Sorøvej 23

4295 Stenlille

CVR-nr.: 34 68 92 88

Stiftet: 16. august 2012

Hjemsted: Sorø

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Jørgen Hansen

Revisor Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Bankforbindelse Merkur Andelskasse
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed indenfor ejendomsudvikling og andre relaterede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold fremgår af efterfølgende resultatopgørelse og
balance. Ledelsen anser årets resultat for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

2019/20 2018/19
Note kr. kr.

Bruttotab -117.472 -1.592

1 Øvrige finansielle omkostninger -35.010 2.877

Resultat før skat -152.482 1.285

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -152.482 1.285

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 1.285
Disponeret fra overført resultat -152.482 0

Disponeret i alt -152.482 1.285
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Balance 30. september

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 1.800.000 1.800.000

Materielle anlægsaktiver i alt 1.800.000 1.800.000

Anlægsaktiver i alt 1.800.000 1.800.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 309.687 309.687

Tilgodehavender i alt 309.687 309.687

Likvide beholdninger 7 295

Omsætningsaktiver i alt 309.694 309.982

Aktiver i alt 2.109.694 2.109.982
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Balance 30. september

Passiver

2020 2019
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 956.257 956.257
Overført resultat -703.333 -550.851

Egenkapital i alt 332.924 485.406

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 269.714 269.714

Hensatte forpligtelser i alt 269.714 269.714

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 33.000 33.000
Gæld til associerede virksomheder 319.356 295.356
Anden gæld 1.154.700 1.026.506

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.507.056 1.354.862

Gældsforpligtelser i alt 1.507.056 1.354.862

Passiver i alt 2.109.694 2.109.982
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Egenkapitalopgørelse

Virksomhedska-
pital

Reserve for op-
skrivninger

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 2018 80.000 0 -552.136 -472.136

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 1.285 1.285

Årets opskrivning 0 956.257 0 956.257

Egenkapital 1. oktober 2019 80.000 956.257 -550.851 485.406

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 -152.482 -152.482

80.000 956.257 -703.333 332.924
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Noter

2019/20 2018/19
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 35.010 -2.877

35.010 -2.877

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 2019 574.029 0
Tilgang i årets løb 0 574.029

Kostpris 30. september 2020 574.029 574.029

Opskrivninger 1. oktober 2019 1.225.971 0
Årets opskrivning 0 1.225.971

Opskrivninger 30. september 2020 1.225.971 1.225.971

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 1.800.000 1.800.000
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Søparken Undløse ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til dags-
værdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodehavender
henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen
sammen med ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og i egen-
kapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tidlige-
re er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den frem-
tidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som løbende er indregnet i egenkapitalen,
til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumen-
ter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i
selvstændige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte i
egenkapitalen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost
pris.

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og øvri

ge lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrø
rende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktio-
nen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige vær-
di og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jørgen Hansen
Direktør
Serienummer: CVR:34689288-RID:99323305
IP: 93.166.xxx.xxx
2021-03-16 06:56:53Z

Rene Flemming Mina Jakobsen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: CHRISTENSEN KJÆRULFF STATSAUTORISERET R…
Serienummer: PID:9208-2002-2-543601709343
IP: 87.49.xxx.xxx
2021-03-16 08:09:00Z

Jørgen Hansen
Dirigent
Serienummer: CVR:34689288-RID:99323305
IP: 93.166.xxx.xxx
2021-03-16 08:20:10Z
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 10DYKPbwo1b0wUd2wdufmgluyvSMAOnIvXaADkHgf6M=


 
WBHnZ/XnKmawUb0TCmbb7edEPlKwN9vfbnwsrdt2mckx55hbz5mb6kQUSqARS+inT+HUFJ/L7huu
LbBX3V+jjJijpFNbL67uQ1BXL36wlTX67+aGin2BLKtPio+lyhDdkGftjhs+Lxm9rqhE/ZggNRCK
6Au3IwcJSsH7BZrpFHxVNhG5TjqiO17pCtjGVoy/+3wGW+66HlD9jUHfwzQuRjQ+URDAq/cv1fuv
6+/Ly17mutEPVYKxTOnTERx8BY6gvYLYQZBPEMg474bm3sPcfy7n3JQePQYXZaSflboVWMfUBcxb
5IcsjppFNhmJrn10s/+0r9X4cpZ5FmPMzpjy2Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODQ1ODk4MA==
  document_digests 
  _challenge TTFPTEstSUxLRTEtMExDUUItRTZUWkctRTVWQjQtRlg4QjI=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xNiAwNjo1NjowMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 YC0waVPy/tj4f9b8DKxfa8k94CHnPaEjdN4XWx7u2Rk=


 
1ZZJedIbUYFH4Gc7GjNr0YU0o3ivqJVX+g00M2U0vqN55Ig8jyyb1is/pQq3VSgGH6MjriJAXyLM
r1d5avdzHIyuG+WCMlTM8lKlcR6bt/5i5FmGizq1+b0KJcgBFxflerwTZo+cjcYnF0C78OKCpZ2M
cKBrBlUdapkKQtl97uL5cSZbfKtLORP0GTRFMbSTDKPO51QZ2g4e3Nsau6Sm4FisFgxL1i9xpyDT
cT19uBAJqnw+RNPITRFEkt5lRNzQM+T8TRkcOrIYp52OIbzxgLMhl0VNC6mAhkG125MLzAjYDg6T
ALVpjACxlMuHMSOvGZ7K20hvptxvi1zKYMoVoQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBIVEMgRGVzaXJlIDIwIFBybykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId ODQ1ODk5Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiUTYxNzMtTDRFT0YtSVkwSDctM0dUUUItUDhPUDgtVVBIRVoiLCJkaWdlc3QiOiI4OWJiNzM4NzQ2NWE2OGNkOTg0OWRjMzUyZDkzZWRkMDk1OGU1ZWQ1NDliNzg3YTIwYjJlZmViNjRjZjFjZGFhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTjNBNzYtRktMTlMtVE9HU1otMDhJUEktRFUxRFotQVcyODgiLCJkaWdlc3QiOiJjMTczMDM4MWY2NzkxMTA3ZTljYTk1YjY1NjIyOWQyMGE5NzY3NzQ1NWY4ZDBlM2M3OWExMTgzMDkzNzNkNzBmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NUtYT0MtTExFWFMtREJFN1EtR0NDN00tUFNIRFotQzZFNTc=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xNiAwODowODoyNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 GMq/2uSRcr+Ils/BMCb920XKEfEbrnmWMpCp82j9AKM=


 
UwOY8KBlMxswdfDbZL6O9Bx3+cPz91yKJW/ncpp0QXbKMzmDFWsM/Rrr7YRMWW3eEo+30IIZ0pWv
p4dXbFabGRTvqs1cGpTJg0Il4KIiDZ7Pi2f6d3ghdkg+4ChI0Jbr761zSxZBL2C2ACCdMtYCUxsq
o6fj9drhKjpade/oZTV2zH50MzMzppQYSqtqt5S45Ijre1LCipcUfTd/pQzi1pMFZDY1p+yZFp+b
ofqKfntSyL/IFvaUzOp+TeruMuX9VVRnq6WaIt1dmtlCwCVBqHGsUQNnHCxXyvNTrvcWmizZ123s
JodztDuZRMIuOLE95Em8Dv+Spvl6rCwSPkSOwg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
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  _challenge VVc3SFgtSklLTTYtM0RQRzUtSU1TMlAtNUdHTTgtVFpDMUs=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xNiAwODoxOToyNCswMDAw
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