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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for

Søparken Undløse ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenlille, den 5. marts 2019

Direktion

Jørgen Hansen
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Revisors erklæring om opstillin g af årsregnskab

Til kapitalejeren i Søparken Undløse ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Søparken Undløse ApS for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30.

september 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 5. marts 2019

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
mne10023

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
77

XU
-C

FX
3E

-P
LT

ZK
-3

N
8F

B-
Q

0T
IQ

-X
D

EZ
6



Selskabsoplysninger

Selskabet Søparken Undløse ApS

c/o Jørgen Hansen

Sorøvej 23

4295 Stenlille

CVR-nr.: 34 68 92 88

Stiftet: 16. august 2012

Hjemsted: Sorø

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Jørgen Hansen

Revisor Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Bankforbindelse Sparekassen Sjælland
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed indenfor ejendomsudvikling og andre relaterede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold fremgår af efterfølgende resultatopgørelse og

balance. Ledelsen anser resultatet for rimeligt tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-

nansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

2017/18 2016/17
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 63.336 -212.664

Andre finansielle indtægter 0 3

1 Øvrige finansielle omkostninger -21.831 -29.741

Resultat før skat 41.505 -242.402

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 41.505 -242.402

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 41.505 0

Disponeret fra overført resultat 0 -242.402

Disponeret i alt 41.505 -242.402
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Balance 30. september

Aktiver

2018 2017
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 737.779 574.029

Materielle anlægsaktiver i alt 737.779 574.029

Anlægsaktiver i alt 737.779 574.029

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 1.991 1.991

Tilgodehavender i alt 1.991 1.991

Likvide beholdninger 152 64

Omsætningsaktiver i alt 2.143 2.055

Aktiver i alt 739.922 576.084
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Balance 30. september

Passiver

2018 2017
Note kr. kr.

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 80.000 80.000

4 Overført resultat -552.136 -593.641

Egenkapital i alt -472.136 -513.641

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 767.045 790.018

Anden gæld 445.013 299.707

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.212.058 1.089.725

Gældsforpligtelser i alt 1.212.058 1.089.725

Passiver i alt 739.922 576.084
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Noter

2017/18 2016/17
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 21.831 29.741

21.831 29.741

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2017 574.029 574.029

Tilgang i årets løb 163.750 0

Kostpris 30. september 2018 737.779 574.029

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2018 737.779 574.029

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2017 80.000 80.000

80.000 80.000

4. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 2017 -593.641 -351.239

Årets overførte overskud eller underskud 41.505 -242.402

-552.136 -593.641
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Søparken Undløse ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regn-

skabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, autodrift samt lokaler.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfø-

res til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dat-

tervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere

end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en for-

bedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-

nes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i inve-

steringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger

over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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Jørgen Hansen
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2019-03-05 12:35:21Z

Jørgen Hansen
Dirigent
Serienummer: CVR:34689288-RID:99323305
IP: 109.57.xxx.xxx
2019-03-05 12:50:01Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
77

XU
-C

FX
3E

-P
LT

ZK
-3

N
8F

B-
Q

0T
IQ

-X
D

EZ
6



  
 
 
 
 
 
 w3du8cPYoOT6H9fadC5EUJgC+4U2D1KOjNQPwH/r9a8=


 
XF3nHXDFkyAczvEMxsQYmBXjcaBtFIEq2/+g3TqT3zJwjvB7s/gd/4K9zZFBgiIcfitrpCMqMon6
fBv9mn2mkZe+edAmCQCMsmJJYB0a/v3ZwMzxAjwCfwNXlM9E/8X9LvKMUKdqcleKsKf3FXbaRKTm
+nq955VVAl6bBkoGVPqnZTrV9u+SgLqrbwwYkM+3qP6QBj2MJ/dblp6M+l6W49LD/u8adqZUDS6b
rXcudT4D3C0zWMCzRJbP30xwGKqgwoZeCnDFazz/pwWFQuQAaCo8ZT+zueAFaIFdyCURq8NPkaqN
8+xbwb7Rk6sdYF/AtBAbs6uttFNnS9qItW76oQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMTkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzE3MzYxNw==
  document_digests 
  _challenge VEVZRkMtTVpEWEMtTVFXWEctWEtXWkctMTc0UDQtRVZMRVU=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0wNSAxMjoyODoxMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 d/13hEHym8mJhkkqr7sdbzBpM66Kh3z3yfmEItKVXhY=


 
RTTF8FcKejIcld+C3+fkXRE4X4y1+q/uN87al0Oq+9TnyuIhSk9Vjej0SkjhBb41zpnO0u2dQnFn
cVeaVpY1O9d1wca0xQkR/i1Gd2MHtw3qv1lA5Wk/2WSTXxjEMQNVXMRp89oLXvkZB4BjXP+YnEfr
32xbtu4/uULHhJQl8f4SkmWOEuvuEYwaBOp0A3DCc03pj0/2sfs+IQsdIX1LZz0msnLklXDRkgh8
oMambClveiE4jsWu5FCOQn+K97eHBmRWLFJe0jaEJk/uIzxMT9/ERT/+xgomyYmrNEBTO7wuh0K3
DR1RSSuYqwuXM+eVIzpmVc3rE3oV+xSqRV3Zzg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpFM016WXlNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TkVoRVV6VXRXRXM0VlRVdFExWlpWalV0UlZWUE5GUXRSMGhSTUVVdFFsazJUa0k9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAwNSAxMzozNToxMyBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 toDk5vfcpj5bGfQFYwhanYTQTXOL1Xews/V78luQiv4=


 
agMYk5gddHYCIfyrCk2Uxrut+k+UEMzTHBxDtwRo+iHcrBk1u5Vl6lxPi+ZXoSk09MD/+7WIpIzM
GoZscaeCHxVtBS7MhElaYkVBZUWrLrIfoRZwO5o/VQOdUMicNURn0BOlL0cvKHCsXZg2SbGc7N8b
aEA7b9Qo48SbAvLK+vmg40AWkn7ngdjIkM209ukhqIjwqYvf8d5qh3gXginRO5sNticncDS4fYXe
n+r6NndHvaE8p9pxliVCYFKyRtQInKels91ej3dvJ5VTN055aqaRkYOZ3qc7i64OpWeHqHS/jjtA
KwfeOY5SVsdJOqo9CmsHLIN05DEUNFfAucRGKQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMTkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzE3MzYxNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiVjc3WFUtQ0ZYM0UtUExUWkstM044RkItUTBUSVEtWERFWjYiLCJkaWdlc3QiOiIyYjlkMmJkNzI1MmJjYzIxMTYyN2JlNWVjZTU0ZDljNDIyZmM2Mzg1MzgwMTAxY2UyNjc2YmQ2ZjJiM2UyMDg2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M1hDWTYtMktPQUQtSk9aNFktSTc3UUUtTzVYQjAtN1lNTUc=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0wNSAxMjo0OTowMCswMDAw

            


{"documentKey":"V77XU-CFX3E-PLTZK-3N8FB-Q0TIQ-XDEZ6","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"CVR:34689288-RID:99323305","signTime":"2019-03-05T12:29:17Z","signerName":"J?rgen Hansen","validations":[],"dataFile":"3fe2f90977015854.xml","type":"nemid","ip":"109.57.167.57"},{"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"CHRISTENSEN KJ?RULFF STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB"}],"signerSerial":"CVR:15915641-RID:10849884","signTime":"2019-03-05T12:35:21Z","signerName":"Ren? Jakobsen","validations":[],"dataFile":"3fe2a1060e218662.xml","type":"nemid","ip":"212.98.75.202"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"CVR:34689288-RID:99323305","signTime":"2019-03-05T12:50:01Z","signerName":"J?rgen Hansen","validations":[],"dataFile":"3fd2df4ceac524be.xml","type":"nemid","ip":"109.57.167.57"}],"version":"1.2"}


 ========================= ================ =============== =================================================================================== 
  Time                      Name             IP              Activity                                                                           
 ========================= ================ =============== =================================================================================== 
  2019-03-05 11:48:06 UTC   Gitte Petersen   212.98.75.202   The document was created                                                           
  2019-03-05 11:49:16 UTC   Gitte Petersen   212.98.75.202   A signing request email was sent to "J?rgen Hansen" at "paradishaven11@gmail.com"  
  2019-03-05 12:07:59 UTC   J?rgen Hansen    66.102.9.60     The signing request email was opened by the signer                                 
  2019-03-05 12:08:07 UTC   J?rgen Hansen    66.102.9.60     The signing request email was opened by the signer                                 
  2019-03-05 12:13:53 UTC   J?rgen Hansen    66.102.9.58     The signing request email was opened by the signer                                 
  2019-03-05 12:14:05 UTC   J?rgen Hansen    109.57.167.57   The document was viewed by the signer                                              
  2019-03-05 12:29:18 UTC   Gitte Petersen   109.57.167.57   A signing request email was sent to "Ren? Jakobsen" at "rja@ck.dk"                 
  2019-03-05 12:29:18 UTC   J?rgen Hansen    109.57.167.57   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor     
  2019-03-05 12:34:58 UTC   Ren? Jakobsen    212.98.75.202   The document was viewed by the signer                                              
  2019-03-05 12:35:22 UTC   Ren? Jakobsen    212.98.75.202   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor     
  2019-03-05 12:35:22 UTC   Gitte Petersen   212.98.75.202   A signing request email was sent to "J?rgen Hansen" at "paradishaven11@gmail.com"  
  2019-03-05 12:40:55 UTC   J?rgen Hansen    66.102.9.40     The signing request email was opened by the signer                                 
  2019-03-05 12:40:59 UTC   J?rgen Hansen    66.102.9.40     The signing request email was opened by the signer                                 
  2019-03-05 12:41:03 UTC   J?rgen Hansen    66.102.9.60     The signing request email was opened by the signer                                 
  2019-03-05 12:41:05 UTC   J?rgen Hansen    66.102.9.40     The signing request email was opened by the signer                                 
  2019-03-05 12:41:07 UTC   J?rgen Hansen    109.57.167.57   The document was viewed by the signer                                              
  2019-03-05 12:50:02 UTC   Penneo system    109.57.167.57   The document signing process was completed                                         
  2019-03-05 12:50:02 UTC   J?rgen Hansen    109.57.167.57   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor     
 ========================= ================ =============== =================================================================================== 


		2019-03-05T12:50:05+0000
	Original document certified by Penneo




