. ./ N\o
Revisien rad

STATSAUTORISERET REVISTONSAKTIESELSKADB

JEC Ejendomme ApS

Damgirds Alle 29, 5300 Kerteminde

CVR-nr. 34 68 81 84
Arsrapport

1. januar - 31. december 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 14. maj 2019.

Erik Christiansen
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning

Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

Side

12

JEC Ejendomme ApS - Arsrapport for 2018



Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for JEC
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 21. april 2019

Direktion

Erik Christiansen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i JEC Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JEC Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 21. april 2019

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Jan Grevelund
Statsautoriseret revisor
mne5260
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Selskabsoplysninger

Selskabet JEC Ejendomme ApS
Damgérds Alle 29
5300 Kerteminde
CVR-nr. 34 68 81 84
Hjemsted: Kerteminde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

6. regnskabsar

Direktion Erik Christiansen

Revisor Revision & Rad
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Svendborgvej 83
5260 Odense S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af investering og udlejning af fast ejendom samt
dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 332.386 kr. mod 269.128 kr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat ud-
gor 111.128 kr. mod 35.231 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JEC Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende ejendomsdrift og administration m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstig-
er restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ér 900 t.kr.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 332.386 269.128
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -90.864 -119.253
Resultat for finansielle poster 241.522 149.875
Ovrige finansielle omkostninger -98.918 -104.644
Resultat for skat 142.604 45.231

1 Skat af arets resultat -31.476 -10.000
Arets resultat 111.128 35.231
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 111.128 35.231
Disponeret i alt 111.128 35.231
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 2.935.994 3.026.858
2 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.935.994 3.026.858
Anlzgsaktiver i alt 2.935.994 3.026.858
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.263 1
Periodeafgransningsposter 9.778 9.721
Tilgodehavender i alt 17.041 9.722
Likvide beholdninger 55.236 102.538
Omsztningsaktiver i alt 72.277 112.260
Aktiver i alt 3.008.271 3.139.118
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 255.346 144.218
Egenkapital i alt 335.346 224.218
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 61.000 33.000
Hensatte forpligtelser i alt 61.000 33.000
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.277.262 1.374.824
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 648.392 689.674
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.925.654 2.064.498
3 Geldsforpligtelser 138.071 135.388
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.800 11.300
Selskabsskat 3.476 0
Anden geeld 531.924 670.714
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 686.271 817.402
Gealdsforpligtelser i alt 2.611.925 2.881.900
Passiver i alt 3.008.271 3.139.118
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 80.000 144.218 224218
Arets overforte overskud eller underskud 0 111.128 111.128
80.000 255.346 335.346
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Noter

2018 2017

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 3.476 0
Arets regulering af udskudt skat 28.000 10.000
31.476 10.000

2.  Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
Kostpris primo 3.471.556 200.000
Kostpris ultimo 3.471.556 200.000
Af- og nedskrivninger primo 444.698 200.000
Arets afskrivninger 90.864 0
Af- og nedskrivninger ultimo 535.562 200.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.935.994 0
3.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
Geld til

realkreditinstitutter 96.789 902.617 1.374.051 1.470.932

Geld til selskabsdeltagere
og ledelse 41.282 461.132 689.674 728.955
138.071 1.363.749 2.063.725 2.199.887
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Noter

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.389 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2018 udger 2.936 t.kr.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter er der deponeret ejerpantebrev pé 2.000 t.kr., der ligele-
des giver pant i ovenstdende grunde og bygninger. Bankgaelden pr. 31 december 2018 udger 0 t.kr.
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