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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for Dantzer III Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019/20.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 6. januar 2021

Direktion

Knud Dantzer Hansen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Dantzer III Invest ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Dantzer I1I Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 6. januar 2021
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Brian Petersen Kristian Rath
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne33722 mne42817

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Dantzer III Invest ApS
Ingemannsvej 3
5230 Odense M

CVR-nr.: 34 68 74 04
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Odense

Direktion Knud Dantzer Hansen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergvaenget 1, 3. og 4. sal
5230 Odense M
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2019/20 2018/19

DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 1.341.812 1.116.005
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1.555.946 -366.926
Bruttofortjeneste efter vardireguleringer 2.897.758 749.079
Personaleomkostninger 2 -518.285 -526.666
Resultat for finansielle poster 2.379.473 222.413
Finansielle indteegter 3 140.180 105.925
Finansielle omkostninger 4 -67.822 -78.098
Resultat for skat 2.451.831 250.240
Skat af arets resultat 5 -508.598 -55.119
Arets resultat 1.943.233 195.121
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.943.233 195.121

1.943.233 195.121
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2019/20 2018/19
DKK DKK

Investeringsejendomme 25.800.000 26.000.000
Materielle anlaegsaktiver 6 25.800.000 26.000.000
Anlagsaktiver 25.800.000 26.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.125.655 6.118.839
Periodeafgransningsposter 25.200 24.700
Tilgodehavender 8.150.855 6.143.539
Likvide beholdninger 9.826 24.001
Omsaetningsaktiver 8.160.681 6.167.540
Aktiver 33.960.681 32.167.540
&
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Balance 30. september

Passiver

Note 2019/20 2018/19

DKK DKK

Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 17.227.219 15.283.987
Egenkapital 17.307.219 15.363.987
Henseettelse til udskudt skat 2.764.770 2.560.865
Hensatte forpligtelser 2.764.770 2.560.865
Geeld til realkreditinstitutter 12.598.983 12.954.983
Selskabsskat 304.693 54.175
Anden geeld 34.500 0
Langfristede geeldsforpligtelser 7 12.938.176 13.009.158
Modtagne forudbetalinger fra kunder 318.717 295.770
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 2.373
Selskabsskat 7 54.175 335.787
Deposita 350.552 358.592
Anden geeld 7 227.072 241.008
Kortfristede gaeldsforpligtelser 950.516 1.233.530
Galdsforpligtelser 13.888.692 14.242.688
Passiver 33.960.681 32.167.540
Vaesentligste aktiviteter
Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser 8
Anvendt regnskabspraksis 9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september

pwe

Selskabskapital Overfart resultat | alt
DKK DKK DKK
80.000 15.283.986 15.363.986
0 1.943.233 1.943.233
80.000 17.227.219 17.307.219




Noter til arsregnskabet
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i kab, salg og administration af eiendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

Personaleomkostninger
Lgnninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indteegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2019/20 2018/19
DKK DKK

480.581 516.783
4.529 5.608
33.175 4.275
518.285 526.666
1 1
140.180 105.925
140.180 105.925
67.822 78.098
67.822 78.098
304.693 54.175
203.905 944
508.598 55.119




Noter til arsregnskabet

6 Aktiver der males til dagsvaerdi
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Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lab

Kostpris 30. september
Veerdireguleringer 1. oktober

Arets veerdireguleringer
Tilbagefarte veerdireguleringer pa afhaendede aktiver

Veerdireguleringer 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

DKK

13.782.826
244.054
-1.010.810

13.016.070

12.217.174
1.555.946
-989.190

12.783.930

25.800.000

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af sammenlignelige handler,

herunder selskabets erfaringer med tidligere frasalg af selskabets ejendomme, der med hensyn til beliggenhed,

byggekvalitet og gvrige karakteristika svarer til de tilbageveerende ejendomme.

2019/20 2018/19
DKK DKK
Gennemshnitlig forventet salgssum pr. kvm. 18.750 18.333
Gennemsnitslige omkostninger til salgsmodning pr. kvm 833 1.431



Noter til arsregnskabet
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser.
indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Qvrige forpligtelser er

2019/20 2018/19
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ar 12.598.983 12.954.983
Langfristet del 12.598.983 12.954.983
Inden for 1 ar 0 0
12.598.983 12.954.983
Selskabsskat
Mellem 1 og 5 ar 304.693 54175
Langfristet del 304.693 54.175
Inden for 1 ar 54.175 335.787
358.868 389.962
Anden geld
Efter 5 ar 34.500 0
Langfristet del 34.500 0
Qvrig kortfristet geeld 227.072 241.008
261.572 241.008

Anden geeld der forfalder efter 5 ar bestar af feriepengeforpligtelse i indefrysningsperioden.

Feriepengeforpligtelsen er rentebaerende geeld.
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Noter til arsregnskabet
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2019/20 2018/19
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendomme med en regnskabsmeessig veerdi pa 25.800.000 26.000.000

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for RDL ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambe-
skatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selska-
bets heeftelse udger et storre belgb.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dantzer III Invest ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2019/20 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindteaegter indregnes linezrt i lejeperioden.

Nettoomsaetningen méles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til ejendomme og administration.

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Bruttofortjeneste efter veerdireguleringer opgeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sam-
mendrag af nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lanninger samt lonafhangige omkostninger.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter

pa uathangige vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medforer veesentlige regnskabsmaessige

_
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
skon.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsztninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatnin-
ger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vardi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rorende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlén og ldn hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males lanene til
amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultat-
opgerelsen som en renteomkostning over ldneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgeeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregule-

ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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