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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Goodwils Holding ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 5. maj 2023

Direktion

Bjorn Lindhardt Wils
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Goodwils Holding ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Goodwils Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pi grund-
lag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi tkke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet et
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 5. maj 2023

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Arvad Johansen
Registreret revisor
mnel1348
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SELSKABSOPLYSNINGER
Goodwils Holding ApS
Skovalleen 6
5250 Odense SV
Telefon: 40 55 25 22
E-mail: rotna@live.dk / blwils@me.com
CVR-nr.: 34 68 73 58
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bjorn Lindhardt Wils

Danske Bank, Private Banking Odense
Albani Torv 2
5000 Odense C

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESBERETNING
Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at besidde kapitalandele i datterselskaber og anden hermed beslzgtet virksomhed.

Vasentlige zndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Goodwils Holding ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke over-
skrider belobsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmaessige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden éarsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, zndring 1 lagre af ferdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger til rivarer og hjzlpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgéede kontrakter.

Investetingsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

This document has esignatur Agreement-1D: 482ab4sQZZS249951885
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
I resultatopgorelsen indregnes den forholdsmzssige andel af den enkelte associerede virksomheds resultat efter
skat.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, gzld og transaktioner 1 fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgorelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til
de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes drligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvzrdien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinzre driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt ovrige ejendomme 1 det geografiske om-
rade.

Det ordinzre driftsresultat opgotes pa normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, for-
bedring, vedligeholdelse, vicevart, administration mv. Omkostningerne opgoeres som den forventede langsigtede

udgift og lejeindtegter opgores som den forventede lejeindtzgt efter hensyntagen til forventet tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges vaerdien.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgoerelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som folge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Smaanskaffelser under k. 31.000 indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre vardis metode som maleme-
tode.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmzssig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi i det om-
fang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mailes til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende 1 pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Resetve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopsktivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede-
og associerede virksomheder samt kapitalinteresser 1 forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller 2ndring i regnskabsmzssige skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hafter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for skattemyn-
dighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende sambeskat-
ningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgorelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostptis til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvzrdi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gald, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 482ab4sQZZS249951885
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2022 2021
BRUTTOEORTJENESTE wisnusumsssissssusavssvssssnsusaassaossensas 136.608 98.069
Resultat af drift for dagsverditeguleringer................cco..c..... 136.608 98.069
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........ccovoviveenncen. -52.768 6.614
DRIFTSRESULTAT ...t 83.840 104.683
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.................... 864.980 2.764.770
Andere finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder........... 26.626 9.655
Andere finansielle omkostninger .........coeveveieiiiiiieicice, -326.526 -267.719
RESULTAT EQR SKAT ....ccomumnunumusmssmrmmann s 648.920 2.611.389
Berepniede SKatEY wousmsmemmsmsammmovemvmssowrsmsmsnssmssmos 46.022 33.710
ARETS RESULTAT ..o ssssssssaseseen 694.942 2.645.099
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopsktivning efter den indre vardis metode............... 0 1.442.673
OVErfOrt £ESULLAL ..o.vveeieeiieeeeeeeieeeeeeeeeteeeeee e eeeerseese s esseeanens 694.942 1.202.426
DISPONERET I ALT ..o 694.942 2.645.099
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2022 2021
AKTIVER
InvesteringsejendOmmMe. .....ovuweririniseiiesiessesissiesse e 9.500.000 9.530.000
Materielle anlaegsaktiver............c.cooooiiiie, 9.500.000 9.530.000
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder .........cooeveieiniiniinnins 12.610.332 11.745.352
Finansielle anlaegsaKtiver ..o 12.610.332 11.745.352
ANLAEGSAKTIVER ... 22.110.332 21.275.352
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.......coc.vurviiciicnnne 1.174.681 1.389.102
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.......cccoeuveuriirrininienninnnn 478.556 503.953
Andre tilpodehavendefissmmmmmssmmrmmmmasmesmssmanssmonss 16.206 0
Petiodeafotensningspostelummmmmmmomvmrsimssosasrsensscrseasorysmenss 3.555 3.469
TP dERAVERBEY rresevsmmmmssovsssmamsemmvevessversenvemommsssemessssmesaons 1.672.998 1.896.524
Likvide beholdninger ... 225.797 138.621
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 1.898.795 2.035.145
AKTIVER. ...ttt e er e sseeasseae e ns 24.009.127 23.310.497
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

B2 Yo T 0 T S ———

Resetve for nettoopskrivning efter den indre vardis
D3 0101 =TT

OVELfOrt LESUITAL ..ottt ettt e s saesaasaen

EGENKAPITAL.............ovnimimmmsmmmssmaimssnm

Hensattelse til udskudt skat......ccoveeeeeieeeeeecieceeeeeeie e

HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccccoooviinniiininicnns

Prieritetsgrldusissismomssmmmsnasmmommmoumsmsasasmsamsasos
B o7 1| YU -
85T [ I P—

Langfristede galdsforpligtelser..........c.cooovveriiiviiniiniinininnn.

Leverandorer af varer og tjenesteydelser .......cooieieinininnniincins
SElSKADSSKAL 1.vivvviveveveeeiiereeieete ettt ettt ennes
Anden @RI ...
Geld tl vitksomhedsdeltagere og ledelse.........ccovvinreiniininininns

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........c.ooooiiniiiiininininnininins

GZEALDSFORPLIGTELSER ........ccccocoooiniiiiiiiniiniciniennns

PASSIVER ..ot

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
100.000 100.000
2.127.653 1.442.673
1.392.354 1.382.392
3.620.007 2.925.065
6.776 9.802
6.776 9.802
5.750.540 5.748.278
91.348 85.608
8.911.866 8.737.124
14.753.754 14.571.010
19.904 19.654
25.559 152.441
22.636 17.099
5.560.491 5.615.426
5.628.590 5.804.620
20.382.344 20.375.630
24.009.127 23.310.497
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EGENKAPITALOPGORELSE

2022 2021
Virksomhedskapital LMo ....c.vueieeiriiiieicinis e 100.000 100.000
Virksomhedskapital ultimo ..o, 100.000 100.000
Reserve for nettoopsktivning efter den indre vardis
5T T og oL USSP U 1.442.673 0
Arets bevagelse, kapitalregulering .......co.cvvririereieininencincnine. 684.980 1.442.673
Reserve for nettoopsktivning efter den indre verdis
Metode UIEMO ......cocoovviieiieeeeeecee et 2.127.653 1.442.673
Overfott resultat; pHMe wnesummmmmrmmsssmmannees oo 1.382.392 179.966
ALELS £ESUIAL. oo sssees 694.942 1.202.426
Ovetforsel reserve for OpsKAVAINGEL ...cvvviviiiiiinieeieieeieiniinns -684.980 0
Overfort resultat UIEMO..........c..ooeeviiieeeeeeeeeeeeeee e 1.392.354 1.382.392
EGENKEKAPITAT.............o.consovessioiisnissssisssiisismssiaammmnmmsigms 3.620.007 2.925.065
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NOTER
Investerings-
ejendomme
Materielle anlegsaktiver
5T ST A U 9.523.387
Tilgang 1 Aets 10D w.ovuvvieice e 22.767
AfGaNg 1 ALEtS 1OD vt 0
Kostpris 31. decembert 2022 oo massessrssmsssssamssess 9.546.154
S EIN DR, [N, conmmrmmernrmsmesnes 4355350456085 545 S S S AR5 6.614
Arets o]51 3101151 PR TR -52.768
Opsktiviinger B, deCeTBEE 2022 ..ovvivrsssissmsssmemsormeosssmmossensmeasenenansemsasssesssumossussmmsssssssssanssss -46.154
Af /nedskrivninger, PrmO: s s s ey 0
Af-[nedskrivninger pd athendede aktivebu.o wmmssmmmmsasmssmemmnromsssnsoson
Arets af-/ nedskfivningercrnmmmenmsserummmmn s s 0
o0 BVE L ittt B e[ oo 20 e ——————————— 0
Bogfati veetdl Ul 0 mmsmmomrmsmmmpmomnsasasmsammsmasemsmsssssssossossesseons 9.500.000

Ved markedsvaerdivurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i in-
tervallet 2,57 % - 3,57 %.

Folsomhedsanalyse:

/ndringer i skon over afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommen,
og vil pavirke den indregnede vardi af investeringsejendommen i balancen samt i vaerdireguleringen 1 re-
sultatopgorelsen. Markedsudviklingen kan medfore et zndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvotrledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatserne zn-
dres i henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Verdi af ejendom Regnskabsmaessig Regulering

Afkast % kr. vaerdi kr.
kr.

2,57 11.335.434 9.500.000 1.835.434

2,82 10.338.618 9.500.000 838.618

3,07 9.500.000 9.500.000 0

3,52 8.795.354 9.500.000 -704.646

3,57 8.185.830 9.500.000 -1.314.170

This document has esignatur Agreement-1D: 482ab4sQZZS249951885
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NOTER

2 Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder

0T oo SO ——————
Kosiptis 31: decembetr 2022 mmsmsmassmmmsasmummesssesenas

Nt L EUICEINIG, PIITIO cxrrasranensrmses smmnsseenessmass i ssissssass iusasanssssssss

Arets £eSUIAtANAELE ..oneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Vetdifepnleting 51. deceinbet 2002 . wmesssssmsmssmsssermosssmonsss

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022.................c........

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres siledes:

Navn

Rotna Group ApS

3 Langfristede galdsforpligtelser
2 ToT 11T | R ——————————————

D DT cocomnommsmun s s8I RS A TSRO
ARTAEIL DT v ounus semnnsnsssassiossiassasasi iisdsesssss s R RS

2022 2021
10.302.679 10.302.679
10.302.679 10.302.679

1.442.673 -1.322.097
864.980 2.764.770
2.307.653 1.442.673
12.610.332 11.745.352
Hjemsted Ejerandel
Odense 70 %

Gzld 1 alt ulimo

Geald efter 5 ar

5.750.540 5.815.000
91.348 0
8.911.866 0
14.753.754 5.815.000
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskat-
ningskredsen udger pt. 31. december 2022 kr. 25.559. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hzftelse udger et stotre belob.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev 1

Tinglyst pantebelob Aktivets bogforte vaerdi
Ejendommen Jagtvej 8, Odense C 5.815.000 9.500.000

Til sikkerhed for gzldsbrev til Rotna Holding ApS er der givet pant i kapitalandele i tilknyttet selskab.
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