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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2020 for Rotna OBG ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesbetetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 14. juni 2021

Direktion

Bjorn Lindhardt Wils
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Rotna OBG ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rotna OBG ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter srsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i ovetensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav, der et
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udatbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende 1 Danmark, altid vil af-
dekke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af irsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er gzldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
tevisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse tisici samt opnér revisions-
bevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser et hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mzssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmarksom pé oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pi det revisionsbevis, der et opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysninget-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sidan mide, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intetn
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om irsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Ars-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 14. juni 2021

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Arvad Johansen
Registreret revisor
mnel1348
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REGISTREREDE REVISORER APS

SELSKABSOPLYSNINGER
Rotna OBG ApS
Skovalleen 6
5250 Odense SV
Telefon: 40 55 25 22
E-mail: rotna@live.dk / blwils@me.com
CVR-nr.: 34 68 73 31
Stiftet: 16. august 2012
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bjern Lindhardt Wils

Danske Bank, Private Banking Odense

Albani Torv 2
5000 Odense C

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS

Betstenbindervej 12B
5230 Odense M
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom.

Vasentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet hart i itet kabt endnu en udlejningsejendom i Odense C, hvor alle lejemil er udlejet. Selskabets resultat
er negativt pivitket af indgaet swap, og har i den forbindelse tabt mere end 50% af anpartskapitalen. Det fot-
ventes at denne retableres ved egen indtjening nir renteswappen retter sig op igen.

Usikkerhed ved indtegning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsvardi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med faststtelse af vaerdien.

Det er ledelsens opfattelse, at dagsvacrdien af selskabets investetingsejendomme er retvisende og forsvarlig ud
fra den valgte strategi.

Vi henviser til note 3.

This document has esignatur Agreement-ID: b75ed1ffRrz242506569
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Rotna OBG ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indtegning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné drets indtjening, herunder afskrivninger, nedsktiv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige sken af belab, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vzerdi kan males pilideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpzris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, andring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rAvarer og hjzlpe-
matetialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgéede kontrakter.

Finansielle indtegter og omkostinger

Finansielle indtzgter og omkostninget indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzegtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

This document has esignatur Agreement-ID: b75ed1ffRrz242506569
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfetes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtxgter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebsptis og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinare driftsresultat kapitalisetes
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt evrige ejendomme i det geografiske om-
rade.

Det ordinre driftsresultat opgeres pa normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, fot-
bedring, vedligeholdelse, vicevart, administration mv. Omkostningerne opgeres som den forventede langsigtede
udgift og lejeindtzgter opgeres som den forventede lejeindtzxgt efter hensyntagen til forventet tomgang,

Deposita og forudbetalt leje tillegges vardien.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vzrdiregulering af investetingsejen-
domme".

Som felge af milingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p4 investeringsejendommene.
Smaanskaffelser under kr. 14.100 indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavendet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskattet.

This document has esignatur Agreement-ID: b75ed1ffRrz242506569
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

G=zldsforpligtelser

Finansielle gxldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associcrede virksomheder samt an-
den gxld, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: b75ed1ffRrz242506569
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER
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2020 2019
BRUTTOFORT]JENESTE........ecerereceseeens 477.522 301.986
Resultat af drift for dagsverdireguleringer.............coocovveeeeeeec. 477.522 301.986
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme...........oveeeevenenes 19.884 -3.417
DRIFTSRESULTAT ........cooviinnninesssssnsnessonesassnssnsssnnes 497.406 298.569
Andre finansielle Indtaegter ..., 678 678
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIRSOMBEARL ..ottt rae e -119.320 -124.359
Andre finansiclle omKOStRINGEL v.vvvvvevvvverieerieiiiiircesseseeiseniiens -395.461 -645.935
RESULTAT FOR SKAT ... inensnnes -16.697 -471.047
Beregnede sKatter. ... e 3.634 103.630
ARETS RESULTAT....cocosmnneeereiiummissesseeeeismmsnsssessesssmsssscssessmanes -13.063 - -367.417
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart £ESUltat .....c.iv et -13.063 -367.417
DISPONERET T ALT ......coiisrinsnesinsesensenenesanne -13.063

-367.417
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2020 2019
AKTIVER
InvestetingsejendOmmMe......owuremiemieseesesie sttt 23.905.000 15.375.000
Materielle anleegsaktiver ... 23.905.000 15.375.000
ANLEGSAKTIVER........ooevreesinieresenissesessssssassonses 23.905.000 15.375.000
SElSKADSSKAL 1.vecurerrererereeieiieri e cseee e esesssesesses s eanssesssmnsssesssesssnesans 28.431 0
Andre tilgodehavender..........ooeememeceieeees 0 0
Udskudt SRatteaktiv.....ooeceeeieeveieiee i ievreceiree e erecesesesssessessessesssseses 0 6.222
PeriodeafgraensningSPOSter ......coocueviecieneveessnressssisssssssansssssnssaens 10.695 5.946
Tilgodehavender ... e 39.176 12.168
Likvide beholdninger ..........cccuiiivnrmvninerierserieniesiesissesennes 147.253 78.027
OMSZAETNINGSAKTIVER.........ccooirrrinieineirnessseisessssesnsenes 186.429 90.195
AKTIVER ...t svessssiseisenesssssossesessressssrossonsacsosses  24.091.429

15.465.195
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.......cooooevieirieinecienierenessessse s
OVErfort TESUIAL ..vccuieieereercie et esre st st sra e e reeree

EGENKAPITAL.........ovimmisinisiisissssississsenens

Henszttelse til udskudt sKat..ieciecrevrectc e

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

Priotitetsgeld........cvvii
DePOSItA ...cetveiiiiriseimsirr bbb
Gzld tl tilknyttede virksomheder........ceverierinreniimninisisiesnrnins
Anden geld .. s

Langfristede geldsforpligtelser ..o

Kortfristet andel af langfristede gzxldsforpligtelser ...........ccoouu...
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .......ccovuerrenrnrienenianiiennes
Anden geld...i

Kortfristede galdsforpligtelser..........covrvvvmrvierenvmienereneaae.

GELDSFORPLIGTELSER .......corcorccenerercrerecsesenens

PASSIVER .....ooorrrcceeecrecnstsssssnissssistsssssssssstssssssssssssssonss

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2020 2019
100.000 100.000
-396.485 -383.421
-296.485 -283.421
134.029 0
134.029 0
14.080.632 9.775.314
398.016 283.881
7.819.796 4.313.379
1.485.026 1.318.179
23.783.470 15.690.753
354.828 0
58.040 0
57.547 57.863
470.415 57.863
24.253.885 15.748.616
24.091.429

15.465.195
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NOTER

1 Usikkethed om fortsat drift

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lin fra Rotna Group ApS. Rotna Group ApS
har erkleret, at ydede lan ikke vil blive krvet indfriet i 2021 og at det vil yde yderligere lin til selskabet,
som sikrer, at selskabet kan fortsztte sin drift som going concern i 2021.

Selskabet falger dog sine driftsbudgetter og det er ledelsens forventning, at selskabet vil retablete sin
egenkapital ved egen indtjening.

2020 2019
2 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Arets vardireguleringer af investeringsejendomme........ooooccc.... 19.884 -3.417
19.884

-3.417
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NOTER

3 Materielle anlzgsaktiver

KOSIPLS, PLMIO v stssesessssstrseineressestessesssesseassassasasesaseasease
Tgang 1 Arets 10D ... ene
Afgang 1 Arets 1aD...i ittt e

Kostpris 31. december 2020 ......covevererrcmrrrmonecrereeceeensensesertsecresreesesssessesssssssssassmsnssesans

OpsKEIVAINGEL, PLIMO....ceceieeeeces st s ss sttt b s s s ssessessss
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Investerings-

¢jendomme

15.076.017
8.510.116
0

23.586.133

298.983
19.884

318.867

23.905.000

Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav i inter-

vallet 3,62 % - 4,62 %.

Felsomhedsanalyse:

ZEndringer i skon over afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommen,
og vil pavirke den indregnede vardi af investeringsejendommen i balancen samt i verdireguleringen i re-
sultatopgerelsen. Markedsudviklingen kan medfere et zndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pivirkes, nir afkastsatserne =n-

dres 1 henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Veardi af ejendom

Afkast % kr.
3,62 27.155.584
387 25.439.978
4,12 23.705.000
4,37 22.597.648

4,62 21.407.192

Regnskabsmassig
vaerdi

kr.

23.905.000
23.905.000
23.905.000
23.905.000
23.905.000

Regulering
kt.

3.250.584
1.534.978
0
-1.307.352
-2.497.808
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NOTER

Gzldialt primo Geldialtulimo Kortfristet andel Gzld efter 5 4r
Langfristede geldsforpligtelser

Priotitetsgzeld ....covvcvvireinininnin, 9.775.314 14.435.460 354.828 12.121.635

Deposita 283.881 398.016 0 0

Ge=ld il tilknyttede

vitksomheder....ccoeerevernrecrernnnn 4.313.379 7.819.796 0 0

Anden geld .. 1.318.179 1.485.026 0 0
15.690.753 24.138.298 354.828 12.121.635

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til administrationsselskabet, Goodwills Holding
ApS, CVR nr. 34 68 73 58, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vardi

Ejendomme 14.941.000 23.905.000

Desuden ejerpantebrev kr. 2.842.000 1 eget depot.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2020 for Rotna OBG ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesbetetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 14. juni 2021

Direktion

Bjorn Lindhardt Wils
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Rotna OBG ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rotna OBG ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter srsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i ovetensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav, der et
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udatbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende 1 Danmark, altid vil af-
dekke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af irsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er gzldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
tevisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse tisici samt opnér revisions-
bevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser et hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mzssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmarksom pé oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pi det revisionsbevis, der et opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysninget-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sidan mide, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intetn
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om irsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Ars-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 14. juni 2021

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Arvad Johansen
Registreret revisor
mnel1348
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SELSKABSOPLYSNINGER
Rotna OBG ApS
Skovalleen 6
5250 Odense SV
Telefon: 40 55 25 22
E-mail: rotna@live.dk / blwils@me.com
CVR-nr.: 34 68 73 31
Stiftet: 16. august 2012
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bjern Lindhardt Wils

Danske Bank, Private Banking Odense

Albani Torv 2
5000 Odense C

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS

Betstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom.

Vasentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet hart i itet kabt endnu en udlejningsejendom i Odense C, hvor alle lejemil er udlejet. Selskabets resultat
er negativt pivitket af indgaet swap, og har i den forbindelse tabt mere end 50% af anpartskapitalen. Det fot-
ventes at denne retableres ved egen indtjening nir renteswappen retter sig op igen.

Usikkerhed ved indtegning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsvardi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med faststtelse af vaerdien.

Det er ledelsens opfattelse, at dagsvacrdien af selskabets investetingsejendomme er retvisende og forsvarlig ud
fra den valgte strategi.

Vi henviser til note 3.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Rotna OBG ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indtegning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné drets indtjening, herunder afskrivninger, nedsktiv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige sken af belab, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vzerdi kan males pilideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpzris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, andring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rAvarer og hjzlpe-
matetialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgéede kontrakter.

Finansielle indtegter og omkostinger

Finansielle indtzgter og omkostninget indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzegtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfetes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtxgter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebsptis og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinare driftsresultat kapitalisetes
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt evrige ejendomme i det geografiske om-
rade.

Det ordinre driftsresultat opgeres pa normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, fot-
bedring, vedligeholdelse, vicevart, administration mv. Omkostningerne opgeres som den forventede langsigtede
udgift og lejeindtzgter opgeres som den forventede lejeindtzxgt efter hensyntagen til forventet tomgang,

Deposita og forudbetalt leje tillegges vardien.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vzrdiregulering af investetingsejen-
domme".

Som felge af milingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p4 investeringsejendommene.
Smaanskaffelser under kr. 14.100 indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavendet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskattet.

This document has esignatur Agreement-ID: b75ed1ffRrz242506569
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

G=zldsforpligtelser

Finansielle gxldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associcrede virksomheder samt an-
den gxld, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: b75ed1ffRrz242506569
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2020 2019
BRUTTOFORT]JENESTE........ecerereceseeens 477.522 301.986
Resultat af drift for dagsverdireguleringer.............coocovveeeeeeec. 477.522 301.986
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme...........oveeeevenenes 19.884 -3.417
DRIFTSRESULTAT ........cooviinnninesssssnsnessonesassnssnsssnnes 497.406 298.569
Andre finansielle Indtaegter ..., 678 678
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIRSOMBEARL ..ottt rae e -119.320 -124.359
Andre finansiclle omKOStRINGEL v.vvvvvevvvverieerieiiiiircesseseeiseniiens -395.461 -645.935
RESULTAT FOR SKAT ... inensnnes -16.697 -471.047
Beregnede sKatter. ... e 3.634 103.630
ARETS RESULTAT....cocosmnneeereiiummissesseeeeismmsnsssessesssmsssscssessmanes -13.063 - -367.417
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart £ESUltat .....c.iv et -13.063 -367.417
DISPONERET T ALT ......coiisrinsnesinsesensenenesanne -13.063

-367.417
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2020 2019
AKTIVER
InvestetingsejendOmmMe......owuremiemieseesesie sttt 23.905.000 15.375.000
Materielle anleegsaktiver ... 23.905.000 15.375.000
ANLEGSAKTIVER........ooevreesinieresenissesessssssassonses 23.905.000 15.375.000
SElSKADSSKAL 1.vecurerrererereeieiieri e cseee e esesssesesses s eanssesssmnsssesssesssnesans 28.431 0
Andre tilgodehavender..........ooeememeceieeees 0 0
Udskudt SRatteaktiv.....ooeceeeieeveieiee i ievreceiree e erecesesesssessessessesssseses 0 6.222
PeriodeafgraensningSPOSter ......coocueviecieneveessnressssisssssssansssssnssaens 10.695 5.946
Tilgodehavender ... e 39.176 12.168
Likvide beholdninger ..........cccuiiivnrmvninerierserieniesiesissesennes 147.253 78.027
OMSZAETNINGSAKTIVER.........ccooirrrinieineirnessseisessssesnsenes 186.429 90.195
AKTIVER ...t svessssiseisenesssssossesessressssrossonsacsosses  24.091.429

15.465.195
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.......cooooevieirieinecienierenessessse s
OVErfort TESUIAL ..vccuieieereercie et esre st st sra e e reeree

EGENKAPITAL.........ovimmisinisiisissssississsenens

Henszttelse til udskudt sKat..ieciecrevrectc e

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

Priotitetsgeld........cvvii
DePOSItA ...cetveiiiiriseimsirr bbb
Gzld tl tilknyttede virksomheder........ceverierinreniimninisisiesnrnins
Anden geld .. s

Langfristede geldsforpligtelser ..o

Kortfristet andel af langfristede gzxldsforpligtelser ...........ccoouu...
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .......ccovuerrenrnrienenianiiennes
Anden geld...i

Kortfristede galdsforpligtelser..........covrvvvmrvierenvmienereneaae.

GELDSFORPLIGTELSER .......corcorccenerercrerecsesenens

PASSIVER .....ooorrrcceeecrecnstsssssnissssistsssssssssstssssssssssssssonss

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
100.000 100.000
-396.485 -383.421
-296.485 -283.421
134.029 0
134.029 0
14.080.632 9.775.314
398.016 283.881
7.819.796 4.313.379
1.485.026 1.318.179
23.783.470 15.690.753
354.828 0
58.040 0
57.547 57.863
470.415 57.863
24.253.885 15.748.616
24.091.429

15.465.195
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NOTER

1 Usikkethed om fortsat drift

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lin fra Rotna Group ApS. Rotna Group ApS
har erkleret, at ydede lan ikke vil blive krvet indfriet i 2021 og at det vil yde yderligere lin til selskabet,
som sikrer, at selskabet kan fortsztte sin drift som going concern i 2021.

Selskabet falger dog sine driftsbudgetter og det er ledelsens forventning, at selskabet vil retablete sin
egenkapital ved egen indtjening.

2020 2019
2 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Arets vardireguleringer af investeringsejendomme........ooooccc.... 19.884 -3.417
19.884

-3.417
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NOTER

3 Materielle anlzgsaktiver

KOSIPLS, PLMIO v stssesessssstrseineressestessesssesseassassasasesaseasease
Tgang 1 Arets 10D ... ene
Afgang 1 Arets 1aD...i ittt e

Kostpris 31. december 2020 ......covevererrcmrrrmonecrereeceeensensesertsecresreesesssessesssssssssassmsnssesans

OpsKEIVAINGEL, PLIMO....ceceieeeeces st s ss sttt b s s s ssessessss
ALES OPSKIIVINZEE cevvvvverrrrerieeererererevssssssss s ssssssssssssssssssss s sssssssssssssssssssnnsnenenesees

Opskrivninger 31. december 2020.........ouviiieniniiiiemiiies e esees

Bogfort vaerdi Ultimo....... ...t et easees
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Investerings-

¢jendomme

15.076.017
8.510.116
0

23.586.133

298.983
19.884

318.867

23.905.000

Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav i inter-

vallet 3,62 % - 4,62 %.

Felsomhedsanalyse:

ZEndringer i skon over afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommen,
og vil pavirke den indregnede vardi af investeringsejendommen i balancen samt i verdireguleringen i re-
sultatopgerelsen. Markedsudviklingen kan medfere et zndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pivirkes, nir afkastsatserne =n-

dres 1 henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Veardi af ejendom

Afkast % kr.
3,62 27.155.584
387 25.439.978
4,12 23.705.000
4,37 22.597.648

4,62 21.407.192

Regnskabsmassig
vaerdi

kr.

23.905.000
23.905.000
23.905.000
23.905.000
23.905.000

Regulering
kt.

3.250.584
1.534.978
0
-1.307.352
-2.497.808
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NOTER

Gzldialt primo Geldialtulimo Kortfristet andel Gzld efter 5 4r
Langfristede geldsforpligtelser

Priotitetsgzeld ....covvcvvireinininnin, 9.775.314 14.435.460 354.828 12.121.635

Deposita 283.881 398.016 0 0

Ge=ld il tilknyttede

vitksomheder....ccoeerevernrecrernnnn 4.313.379 7.819.796 0 0

Anden geld .. 1.318.179 1.485.026 0 0
15.690.753 24.138.298 354.828 12.121.635

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til administrationsselskabet, Goodwills Holding
ApS, CVR nr. 34 68 73 58, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vardi

Ejendomme 14.941.000 23.905.000

Desuden ejerpantebrev kr. 2.842.000 1 eget depot.

This document has esignatur Agreement-ID: b75ed1ffRrz242506569
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