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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for regnskabsdaret
Selskabet af 1. juli 2012 ApS.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generaiforsamlingens godkendelse.

Heisinge, den 10. marts 2017.

Direktio

Jan Melchior Pullich

Generalforsamlingen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Selskabet af 1. juli 2012 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Selskabet af 1. juli 2012 ApS for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december
2018, der omfatter resultatopgareise, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regier) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Fremhaavelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa &rsregnskabets note 5. Det fremgar
heraf, at der er usikkerhed forbundet med malingen af investeringsejendomme.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gseldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som faige af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udirykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Den uafhangige revisors erklaeringer

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem ftil
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke lzengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kresvede oplysninger | henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation | ledelsesberetningen.

Greve, den 10. marts 2017
BGR

statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR 36909935

E/%' //Wf
oyg Gregers’ Rynord
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter virksomhed med management radgivning, ledelses- og personalecoaching og
undervisning samt anden i forbindelse hermed stdende virksomhed. Endvidere foretages investering i

ejendomme samt tagarbejde via Gribskov Tag og Facaderens.

Vasentlig usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved malingen af selskabets investeringsejendomme. Der henvises til note 5.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Selskabet af 1. juli 2012 ApS for 2016 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtraek felgende:

Generelt om indregning og maling

Indtsegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser sami iilbagefarsier som foige af 2endrede regnskabsmaessige sken af beiab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleegffradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammendragning af neftoomseetning, andre driftsindtaegter, vareforbrug, direkte
omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indteegter fra salg af varer og tjenesteydelser indregne i resultatopgarelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til kaber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen méles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omszetningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter Indeholder regnskabsposter af sekundsere karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder positiv vaerdiregulering af investeringsejendomme og gevinster ved salg af
anlzgsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer samt evrige direkte omkostninger
Omkostninger til révarer og hjzelpematerialer samt avrige direkte omkostninger indeholder de omkostninger,
der er anvendt ved udferelsen af periodens arbejde og ydelser.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
leasingaftaler, nedskrivning af tigodehavender m.v.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundger karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af anlazgsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket eventuelt modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter
Finansielle indtsegter indeholder renteindtaegter og rentegodtgerelse under acontoskatteordningen.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indeholder renteomkostninger og rentetillaeg under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtsegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anizeg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Der foretages lineasre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 310 ar

Afskrivningerne indregnes i resultatopgerelsen under posten "Af- og nedskrivninger af anlaagsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag ef salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgarelsen under posten "Andre driftsindtasgter” eller "Andre driftsomkostninger”.

Primo aret er en ejendom reklassificeret fra grunde og bygninger til investeringsejendomme.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmasssige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvasrdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved ferste maling til kostpris og reguleres herefter labende til dagsvaerdi.
Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen i regnskabsposterne Andre driftsindteegter eller Andre
driftsomkostninger.

Dagsveerdi opgares ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Veerdien opgeres med baggrund i
ejendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat pa baggrund af det
generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle forhold vedrarer bl.a.
ejendommens beliggenhed, type, lejers bonitet, vilkar i lejekontrakter, ejendommens anvendelsesmuligheder
samt udbud og efterspergsel.

Varebeholdninger )
Varebeholdninger mdles tit kostpris pa grundlag af FIFO-princippet. Hvis kostprisen overstiger
nettorealisationsveerdien, nedskrives til denne lavere vasrdi.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgares som salgssum med fradrag af feerdiggsrelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseeties under hensyntagen til omsasttelighed,
ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi reduceret med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Igangvaarende arbejde for fremmed regning
Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udfarte arbejde.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

G=zldsforpligteiser
Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris | al vaesentlighed til nominel restgaeld.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
kr. thr.
Bruttofortjeneste 641.916 968
Personaleomkostninger 1 456.512 479
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver 69.127 174
Andre driftsomkostninger 29.766 0
Ordinaert resultat for finansielle poster 86.512 315
Andre finansielle indtaegter 39 0
Andre finansielle omkostninger 84.176 85
Resultat for skat 2.375 231
Skat af arets resultat 2 -6.079 76
Arets resultat 8.454 156
Forslag til resultatdisponering
QOverfart fra tidligere ar 793.609 638
Arets resultat 8.454 156
Til disposition 802.063 794
Overfart til naste ar 802.063 794
Disponeret i alt 802.063 794
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Balance 31. december

Anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Andre anlazg, driftsmateriel og inventar

Materielle aniaagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Varebeholdninger
Ravarer og hjselpematerialer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvasrende arbejder for fremmed regning
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsastningsaktiver | alt

Aktiveri alt

Note

11

2016 2015

kr. tkr.

0 4.727
2.509.000 0
205.995 226
2.714.995 4.953
2.714.985 4.953
30.750 28
30.750 28
301.477 288

0 28
4.167.062 57
0 16
4.468.539 389
121.195 578
4.620.484 994
7.335.479 5.947




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henszettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstituiter
Kreditinstitutter i avrigt

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt
Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.
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Note

2016 2015

kr. tkr.

80.000 80
802.063 794
882.063 874
36.317 42
36.317 42
3.914.000 3.914
1.860.078 569
5.774.078 4.483
72.000 24
131.312 35
60.000 45
371.710 409
8.000 35
643.022 549
6.417.100 5.031
7.335.479 5.947




Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger 2016 2015

kr. tkr.

Len, gager og vederlag 416.659 441

Andre udgifter til social sikring 39853 38

Personaleomkostninger i alt 456.512 479
Gennemsnitlig antal beskasftigede medarbejdere | indevaerende &r 2, sidste ar 2.

2 Skat af arets resultat 2018 2015

kr. tkr.

Skat af arets resultat 0 43

Udskudt skat af arets resultat -6.079 a3

Skat af arets resultat i alt -6.079 76

3 Egenkapital Selskabs- Ovaerfort 1 alt

kapital resultat

kr. kr. kr.

Saldo primo 80.000 793.609 873.609

Arets resultat 0 8.454 8.454

Saldo ultimo 80.000 802.063 882.063

Selskabskapitalen har ikke vaeret sndret siden stiftelsen.

4 Langfristede gzldsforpligtelser

Felgende del af gaelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 4.883.000

5 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme udgeres af ejendomme der udlejes til privat beboelse.
Investeringsejendommene er vaerdireguleret til dagsveerdi ud fra en afkastbaseret model. |
afkastmodellerne er anvendt afkastsatser pa 5,5 procent.

Afkastprocenterne og de budgetterede udgifter, der indgar i afkastmodellerne bygger pa
subjektive skan, hvitket kan variere fra investor til investor. En lavere afkastsats

medferer en hgjere dagsveerdi og en hgjere afkastsats medfarer en lavere dagsveerdi. Det er
ledelsens opfattelse, at anvendte afkastsatsprocenter er realistiske i det nuveerende marked.
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Noter til arsrapporten

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter ligger ejerpantebrev nom. t.kr. 3.914
med pant i ejendom samt afgivet garanti pa t.kr. 1.956. Ejendommen er afhaendet ultimo aret.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter ligger ejerpantebrev nom. tkr. 2.000
med pant i investeringsejendomme. Ejendommene er bogfart til t.kr. 2.509.

7 Eventualposter m.v.

Selskabet har indgaet leasingaftale, uopsigelig i 4 ar, med en leasingforpligtelse pa t.kr. 152.
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