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LEDEL SESPATEGNING 2

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Nordsted Ejendomme ApS
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig

er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vedbak, den 10. marts 2017.

Direktionen:

Anne Nordsted
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Til kapitalgernei Nordsted Ejendomme ApS.

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nordsted Ejendomme ApS for
regnskabsaret 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fgjlinformation, uanset om denne skyldes besvigel ser eller fgl.

Revisors ansvar:

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlaegger og udfarer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende
handlinger med henblik pa at opnayderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestér af forespargsler til ledelsen
0g, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Konklusion:

Baseret padet udfarte arbejde er det vores opfattel se, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt &f
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016 i overensstemmel se med
arsregnskabslioven.

UDTALELSE OM LEDEL SESBERETNING:

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om | edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledel sesberetningen og i den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret padet udfarte arbejde er det vores opfattel se, at ledel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

K gbenhavn, den 10. marts 2017.
Laagard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Lasgard
Statsautoriseret revisor



LEDELSESBERETNING

Veaesentligste aktiviteter:

Nordsted Ejendomme ApS' vaesentligste aktivitet er at udleje g endommen.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og forhold:

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret en positiv udvikling i forhold til
sidste & og har sdledes indfriet de forventninger, der var tillet til aret.

Heaendelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke indtradt betydningsfulde haendel ser efter regnskabsarets udlab, som kan have
indflydel se pa bedemmel sen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2016.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsregnskabet for Nordsted Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmel se med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

De vaesentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uaandret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males paiddligt.

Forpligtel ser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt
for at afgare, om der er indikation af vaadiforringel se ud over det, som kan udtrykkes ved
normal afskrivning. Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsvaadi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

RESULTATOPGYREL SEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indeholder nettoomsadning og andre driftsindtesgter fratrukket
vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning:

Nettoomsaetningen omfatter arets opkraevede husleje med fradrag af huslgjenedsaettel ser.

Ejendomsomkostninger:

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedregrende drift af eendomme,
herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, fadlesomkostninger samt
omkostninger til skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligehol de jendommenes standard,
udgiftsfaresi takt med, at arbejderne udferes.
Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, salg og reklame mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtaaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedregrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaag og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.
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Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. M odersel skabet fungerer som admini strationssel skabet for

sambeskatningskredsen, sdledes at modersel skabet forestar afregning af skatter mw. til de
danske skattemyndigheder.

AKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:

Materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med tillasg af opskrivninger, og fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaadier:

Brugstid Restvaadi

Bygninger 50 & 50%
Smaanskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgaerel sen under andre
driftsindtagyter eller andre driftsomkostninger.
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Tilgodehavender:

Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Der nedskrives til imgdegael se af forventede tab.

Veerdipapirer:

Vaadipapirer indregnet under omsagtningsaktiver malestil dagsvaardi pa balancedagen

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebehol dning, samt indestéende
I pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaadi.

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af ale midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring

I udskudt skat som fglge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen. For
indevagrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Gaddsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males de finansielle forpligtel ser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive
rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesii
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets
restgad d. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets
underliggende kontantveardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af |anets kursregul ering pa optagel sesti dpunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer og anden gadd, males il
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Note 2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE 228.880 458.963
Afskrivninger -96.242 -96.242
RESULTAT FZR FINANS. POSTER 132.638 362.721
Finansielle indtaggter 175.601 394.780
Finansielle omkostninger -154.971 -241.133
RESULTAT FZR SKAT 153.268 516.369

1 Skat af arets resultat -33.717 -56.056
ARETSRESULTAT 119.551 460.313
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Reserve for opskrivninger 0 87.893
Overfert overskud 119.551 372.420
DISPONERET | ALT 119.551 460.313




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Note

12

31/122016 31/12 2015
2,3 Grunde og bygninger 9.018.790  9.115.032
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 9.018.790 9.115.032
ANLAGSAKTIVER 9.018.790 9.115.032
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 22.331
TILGODEHAVENDER 0 22.331
VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE 3.502.231 3.612.082
LIKVIDE BEHOLDNINGER 104.854 1117
OMSATNINGSAKTIVER 3.607.085  3.635.530
AKTIVER I ALT 12.625.875 12.750.562




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
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PASSIVER

Note 31/122016 31/12 2015

4 Virksomhedskapital 80.000 80.000

4 Reserve for opskrivninger 3414993  3.414.993

4 Overfart overskud 2.953.986  2.834.435

4 Foresl det udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 6.448.979 6.329.428
Hensadtel se til udskudt skat 901.914 923.087
HENSATTE FORPLIGTELSER 901.914 923.087

5 Kreditinstitutter 4.845.546  5.054.898
Sel skabsskat 18.078 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 4.863.624 5.054.898

5 Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 209.000 192.000
Pengeinstitutter 0 346
Anden gadd 202.359 250.804
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 411.359 443.150
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 5.274.983 5.498.048
PASSIVER | ALT 12.625.875 12.750.562

Note

3 Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventual aktiver og eventualforpligtel ser



NOTER 14

1 Skat af arets resultat 2016 2015
Selskabsskat af arets skattepligtige indkomst 54.890 143.961
Regulering af udskudt skat -21.173 -87.905
SKAT AF ARETSRESULTAT 33.717 56.056

2 Grunde og bygninger

Séfremt grunde og bygninger ikke var opskrevet efter arsregnskabslovens § 41, ville
vagdien af grunde og bygninger vaare indregnet i balancen med kr. 5.114.526.

3 Pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Der er som sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter stillet falgende
pantseetninger og sikkerhedsstillelser:

Regn.skabs- Nom. vaadi
maessig vaadi pantebrev

Ejendomme 9.018.790  6.001.000

| ALT 9.018.790  6.001.000




NOTER

15
Egenkapital 2016 2015
VIRKSOMHEDSKAPITAL
Virksomhedskapital 80.000 80.000
| ALT 80.000 80.000
RESERVE FOR OPSKRIVNINGER
Overfart fratidligere ar 3.414.993  3.327.100
Arets opskrivninger 0 87.893
| ALT 3.414.993 3.414.993
OVERFZRT OVERSKUD
Overfart fratidligere ar 2.834.435  2.462.015
Overfart af arets resultat 119.551 372.420
| ALT 2.953.986 2.834.435
HENLAGT TIL UDBYTTE
Overfart fratidligere & 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Fordag til drets resultatfordeling 0 0
| ALT 0 0
EGENKAPITAL | ALT 6.448.979 6.329.428
Kreditinstitutter 2016 2015
Gadd, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsar 209.000 192.000
Gadd, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen 4.001.264  4.213.357




NOTER 16

6 Eventual aktiver og eventualforpligtel ser

Koncernens sel skaber hagfter ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter og
renter indenfor sambeskatningskredsen, og for sel skabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst.





