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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. august 2023 -
31. juli 2024 for Hillersborg Holding ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. juli 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
august 2023 - 31. juli 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 27. september 2024

Direktion

Kaj Østergaard
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Hillersborg Holding ApS
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Hillersborg Holding ApS for regnskabså-
ret 1. august 2023 - 31. juli 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, ba-
lance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. august 2023 - 31. juli 2024 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregn-
skabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede be-
vis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregn-
skabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræv-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 27. september 2024

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
mne32181
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hillersborg Holding ApS
Søndersøparken 17 A, 1. 3.
8800 Viborg

CVR-nr.: 34 62 64 64

Regnskabsperiode: 1. august 2023 - 31. juli 2024
Stiftet: 10. august 2012

Hjemsted: Viborg

Direktion Kaj Østergaard 

Revisor Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vestervangsvej 14
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed samt al virksomhed, som efter direktionens
skøn har forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023/24 udviser et overskud på DKK 5.794.769, og selskabets
balance pr. 31. juli 2024 udviser en egenkapital på DKK 66.559.540.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. august 2023 - 31. juli 2024

Note 2023/24
DKK

2022/23
TDKK

Bruttotab -290.921 -333

Personaleomkostninger 1 -282.882 -136

Resultat af drift før dagsværdireguleringer -573.803 -469

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -157

Resultat før finansielle poster -573.803 -626

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 40.711 11
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 851
Finansielle indtægter 3 8.293.123 3.599
Finansielle omkostninger -342.344 -638

Resultat før skat 7.417.687 3.197

Skat af årets resultat -1.622.918 -548

Årets resultat 5.794.769 2.649

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 2.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 40.711 11
Overført resultat 3.754.058 2.638

5.794.769 2.649
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Balance pr. 31. juli 2024

Note 2023/24
DKK

2022/23
TDKK

Aktiver

Investeringsejendomme 4 2.000.000 2.000

Materielle anlægsaktiver 2.000.000 2.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 52.202 11
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 13.012.180 11.204
Andre værdipapirer og kapitalandele 11.354.354 10.913

Finansielle anlægsaktiver 24.418.736 22.128

Anlægsaktiver i alt 26.418.736 24.128

Selskabsskat 312.089 302

Tilgodehavender 312.089 302

Værdipapirer 39.813.076 37.777

Værdipapirer 39.813.076 37.777

Likvide beholdninger 3.241.633 329

Omsætningsaktiver i alt 43.366.798 38.408

Aktiver i alt 69.785.534 62.536
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Balance pr. 31. juli 2024

Note 2023/24
DKK

2022/23
TDKK

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 52.202 11
Overført resultat 64.427.338 60.673
Foreslået udbytte for regnskabsåret 2.000.000 0

Egenkapital 66.559.540 60.764

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.492.125 1.667
Selskabsskat 1.701.920 84
Anden gæld 31.949 21

Kortfristede gældsforpligtelser 3.225.994 1.772

Gældsforpligtelser i alt 3.225.994 1.772

Passiver i alt 69.785.534 62.536

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
Oplysning om dagsværdi 2
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Egenkapitalopgørelse

 

Virk-
somheds-

kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
den indre

værdis meto-
de

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. august 2023 80.000 11.491 60.673.280 0 60.764.771
Årets resultat 0 40.711 3.754.058 2.000.000 5.794.769

Egenkapital 31. juli 2024 80.000 52.202 64.427.338 2.000.000 66.559.540
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Noter

2023/24
DKK

2022/23
TDKK

1 Personaleomkostninger
Lønninger 282.882 136

282.882 136

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Oplysning om dagsværdi
Investeringsejendomme
Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi,
primo 2.000.000 2.157.325

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 0 -157.325

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi,
ultimo 2.000.000 2.000.000

Værdipapirer
Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi,
primo 37.777.074 43.729.816

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 5.809.166 513.808

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi,
ultimo 39.813.076 37.777.074
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Noter

2023/24
DKK

2022/23
TDKK

3 Finansielle indtægter
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og
tilgodehavender, der er anlægsaktiver 1.167.281 830
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 512.814 343
Andre finansielle indtægter 6.613.028 2.426

 8.293.123 3.599

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. august 2023 2.157.325
Kostpris 31. juli 2024 2.157.325

Værdireguleringer 1. august 2023 -157.325
Værdireguleringer 31. juli 2024 -157.325

Regnskabsmæssig værdi 31. juli 2024 2.000.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Selskabets investeringsejendom består af en ejerlejlighed i Viborg, direkte ned til Søndersø.
Ejerlejligheden er 76 m2.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi.
Selskabet har anvendt et afkastkrav på 4,5% hvilket udgør en gennemsnitlig værdi på
ejendommen på 27.632 kr./m2. Afkastkravet er et individuelt fastsat afkastkrav. Henset til
tidligere (nygelige) solgte ejerlejligheder i samme kompleks, anses dette dog for at være et
realistisk ansat afkastkrav, idet de seneste lignende ejerlejligheder er solgt til en
gennemsnitsværdi på 30.047 kr./m2.
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav
-0,5% Basis 0,5 %

DKK DKK DKK

Afkastprocent 4,0 4,5 5,0

Dagsværdi 2.650.000 2.000.000 1.740.000

Ændring i dagsværdi 650.000 0 -260.000

12



Noter

2023/24
DKK

2022/23
TDKK

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. august 2023 400 0
Kostpris 31. juli 2024 400 0

Værdireguleringer 1. august 2023 11.091 0
Årets resultat 40.711 11
Værdireguleringer 31. juli 2024 51.802 11

Regnskabsmæssig værdi 31. juli 2024 52.202 11

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel

Vedersø Invest ApS Viborg %1
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Noter

2023/24
DKK

2022/23
TDKK

6 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. august 2023 0 65
Afgang i årets løb 0 -65
Kostpris 31. juli 2024 0 0

Værdireguleringer 1. august 2023 0 -30
Årets resultat 0 30
Værdireguleringer 31. juli 2024 0 0

Regnskabsmæssig værdi 31. juli 2024 0 0

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hillersborg Holding 2 ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomståret 2017 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter
og royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 30.000 overfor ejerforeningen i
Søndersøparken, til sikkerhed for ejerlejlighedens forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hillersborg Holding ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse tilvalg fra højere
regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023/24 er aflagt i DKK

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab består af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære
aktivitet, der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg
og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avan-
ce/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. juli 2024 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke
indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealise-
rede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af
kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres
negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Kapitalandele måles til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dags-
værdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet
kapitalværdi.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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