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S.J. Ejendomsinvest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

S.J. Ejendomsinvest ApS
Elverdalen 7

4700 Naestved

CVR-nr.: 34623449
Hjemsted: Nastved
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Seren Otto Jakobsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kindhestegade 4-6

4700 Neastved
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
S.J. Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Neastved, den 23.06.2016

Direktion
g

Sgren Otto Jakobsen
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i S.J. Ejendomsinvest ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for S.J. Ejendomsinvest ApS for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med érsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlegger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lzeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Neestved, den 23.06.2016

Deloitte

le Mortensen

e ‘roriseret révisor statsautoriseret revisor

nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestér i udlejning af fast ejendom samt aktiviteter beslagtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser érets resultat som mindre tilfredsstillende. Ledelsen forventer et positivt resultat i 2016.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lgb, der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dags-
vardien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restverdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmzssige andel af de enkelte asso-

cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter bestar af renteindtagter, herunder renteindtegter fra tilgodehavender hos associe-

rede virksomheder mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke lebende méles til

dagsveerdi.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geld til tilknyttede

virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige
underskud).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pé grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &r

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre vaerdis metode (equity-metoden).
Dette indeberer, at kapitalandelene males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmaessi-
ge indre veerdi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre vardi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmeessige, negative indre vardi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagazldende

associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores i forbindelse med resultatdisponerin-

gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemzssige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sa&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopgerelse for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Nedskrivning af finansielle aktiver

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinart resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. kr.
313.242 188.738
1 (120.157) 0
193.085 188.738
50.205 0
27.822 865
(50.000) 0
(367.417) (211.500)
2 (25.925) 0
(172.230) (21.897)
3 17.001 5.365
(155.229) (16.532)
50.205 0
(205.434) (16.532)
(155.229) (16.532)
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 9.832.433 6.807.660
Materielle anlaegsaktiver 4 9.832.433 6.807.660
Kapitalandele i associerede virksomheder 100.205 100.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 822.967 654.000
Finansielle anlaegsaktiver 5 923.172 754.000
Anlzegsaktiver 10.755.605 7.561.660
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 51.342 13.554
Udskudt skat 17.001 0
Andre tilgodehavender 6 49.584 70.325
Tilgodehavender 117.927 83.879
Likvide beholdninger 223.364 431.153
Omsaetningsaktiver 341.291 515.032
Aktiver 11.096.896 8.076.692
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 50.205 0
Overfort overskud eller underskud (79.524) 125.910
Egenkapital 50.681 205.910
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.207 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.115 0
Geld til tilknyttede virksomheder 10.931.971 7.713.515
Anden geld 104.922 157.267
Kortfristede gzeldsforpligtelser 11.046.215 7.870.782
Gealdsforpligtelser 11.046.215 7.870.782
Passiver 11.096.896 8.076.692

Eventualforpligtelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Reserve for

nettoop-

skrivning Overfort

efter indre overskud

Virksom- veerdis me- eller under-
hedskapital tode skud I alt
kr. kr. kr. kr.
80.000 0 125.910 205.910

0 50.205 (205.434) (155.229)

80.000 50.205 (79.524) 50.681
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Noter

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlegsaktiver

2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
Ovrige finansielle omkostninger

3. Skat af ordineert resultat
Andring af udskudt skat

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2015 2014
kr. kr.
120.157
120.157 0
2015 2014
kr. kr.
695 0
25.230 0
25.925
2015 2014
kr. kr.
(17.001) (5.365)
(17.001) (5.365)
Grunde og
bygninger
kr.
6.807.660
3.144.930
9.952.590
(120.157)
120.157)
_9.832433
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Noter
Tilgodeha-
Kapitalande- vender hos
le i associe- associerede
rede virk- virksomhe-
somheder der
kr. kr.
5. Finansielle anlegsaktiver
Kostpris primo 100.000 654.000
Tilgange 0 518.967
Afgange (50.000) (350.000)
Kostpris ultimo 50.000 822.967
Andel af &rets resultat 50.205
Opskrivninger ultimo 50.205
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 100.205 822.967
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Associerede virksomheder:
Marielyst Ejendomme ApS  Hvidovre ApS 33,30 300.616 150.277
2015 2014
kr. kr.
6. Andre tilgodehavender
Ovrige tilgodehavender 49.584 70.325
49.584 70.325

7. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet S.J. Invest ApS som administrationsselskab og hafter solida-
risk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstéret 2013 samt for

kildeskat pé renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.



