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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april
2023 for Blaled ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2022 - 30. april 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 12. oktober 2023

Direktion:

Jakob Goul Remsgaard Jacob Nybo Jacobsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Blaled ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Blaled ApS for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30.
april 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hobro, den 12. oktober 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34100
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendomme omfatter boligejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

| arets resultat er indeholdt vaerdiregulering af investeringsejendom til dagsvaerdi.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness 3.981.718 3.995.788
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1 -319.106 -328.065
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... -2.700.000 -3.100.000
DRIFTSRESULTAT ...cuutiiitiiitieiteeieeneeeneeeaneeaaeenneenneenneennes 962.612 567.723
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 111.278 266.614
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns -1.159.261 -740.555
RESULTAT FOR SKAT ....itiiiiiiiiiiiiieneneeneeneeneeneeneeneanees -85.371 93.782
SKat af Arets reSUltat.......oeueuereeeeeeeieeieeeeeeeaereenenenanns 2 12.818 -26.623
ARETS RESULTAT ...cvuiiniiiiniieieieieieeteeteenenerenennennnns -72.553 67.159
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ocveveveerinininenenennnns 4.,000.000 10.000.000
Overfart resultat......coooeiiiiiiiiiiiiiii e -4.072.553 -9.932.841

FALT .o -72.553 67.159
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER Note 2023
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 82.400.000
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3  82.400.000
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 82.400.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee. 11.400
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse.................. 4 3.195.954
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 0
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiiierenneenennees 142.150
Tilgodehavender........ccuiiriiiiiiiiiiiiiiiieieieneeneeaneens 3.349.504
7 [ (=) PP PPN 909.595
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiinieieeieeieeieeneeneenaenaenes 4.259.099
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e nee e 86.659.099
PASSIVER
ANPartskapital..oo.eeeeeeiiireiniiiiiiiiiiieiiieirirei e eneeaeaees 80.000
Overfart overskUd.......ooueiiiiiiiiiiiiii i ei e aaas 7.392.768
Forslag til udbytte...ccveiriniiiiiiiii e 4.000.000
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiererereeneeneeneeneeneeneanees 11.472.768
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 4.628.561
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens 4,628.561
LCF: 1 (e [0 ] £ PP 8.748.386
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, 58.747.327
Selskabsskat....c.cceieiiiiiiiiii e 405.274
DT ]0 1 L - N PPN 1.259.700
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiinnnn... 5 69.160.687
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 587.911
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 22.500
Selskabsskat....o.veieiiiiiiiiii e 517.530
ANden g@aeld...ooiiiiiii i e 111.736
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieiriiiieiriitieiiereneenennees 157.406
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 1.397.083
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiitiiiiiiiiieeieeieeieeieeieenenen 70.557.770
PASSIVER. ...ttt e e e e et e e ieene e naaeas 86.659.099
Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

2022
kr.

85.100.000
85.100.000

85.100.000

11.154
100.328
11.534.348
175.168
11.820.998

1.124.924

12.945.922

98.045.922

80.000
11.465.321
10.000.000

21.545.321

5.168.653

5.168.653

8.576.849
59.281.555
584.530
1.258.500
69.701.434

705.910
22.500
619.024
64.255
218.825
1.630.514

71.331.948

98.045.922
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte I alt
Egenkapital 1. maj 2022....ccccvviiiniiiiinininnnennnnennns 80.000 11.465.321 10.000.000 21.545.321
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns -4.072.553 4.000.000 -72.553
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte ...oovviriieiiiiiiiiiiieieneeneeeneas -10.000.000 -10.000.000

Egenkapital 30. april 2023...........c.coceviiiiiiiininnen, 80.000 7.392.768 4.000.000 11.472.768
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 3 3
BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns 306.595 312.966
Andre omkostninger til social sikring........cccoveiiiiiiiiininnn... 6.733 6.842
Andre personaleomKkostNiNger.....c.covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 5.778 8.257
319.106 328.065
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. 527.274 651.530
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn. -540.092 -624.907
-12.818 26.623
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIiS 1. Maj 2022, . e etteiiieiiiittteeeeiiieeeeeeeannneeeeeesesssseeeeessnnnsesseesnnns 63.243.436
Kostpris 30. april 2023.... ..ottt iiii i eeneeeeeterennterenatesannsennnes 63.243.436
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2022......ccovviiiiiiiiiiiiiieineneneeenennnns 21.856.564
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it -2.700.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2023..........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiens 19.156.564
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2023.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 82.400.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 30. april 2023 ... .ciiuiiiiii ittt e et et e i e aaaas 82.400.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvuvinieeenieeiniieineieeneenanees -2.700.000

Ejendommene er beliggende i Hobro og er rakkehuse bygget til udlejning. Ejendommene er
dels opfert i 2016-2019. Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens
driftsafkast og et afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende ar forventes at ligge omkring 4.169 tkr.,
hvilket bygger pa en arlig leje pr. kvadratmeter pa 930 kr., arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 903 tkr., samt en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,25%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5,25% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
omradet, for den pagaeldende type ejendom, der kan saelges enkeltvis.

11

Note
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NOTER

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse udgeres af mellemvaerende

kapitalejerselskaber.

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2023

geeld i alt

Galdsbrev....ooiiiiiiiiccee 8.748.386
Geld til realkreditinstitutter................... 59.335.238
Selskabsskat......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens 405.274
DEPOSIta . ceeeiieeiriiiiriiirineeeeneeaneeaas 1.259.700
69.748.598

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Afdrag
naeste ar

0
587.911
0
0

587.911

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 59.335 tkr.,
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2022 udger 82.400 tkr.

Restgaeld
efter 5 ar

0
56.825.544
0
1.258.500

58.084.044

med de 2

30/4 2022
geeld i alt

8.576.849
59.987.465
584.530
1.258.500

70.407.344

er der givet pant i

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 10.900 tkr., med pant i ovenstaende
investeringsejendom. Dette er deponeret til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut i GV 2019 ApS

pa 0 tkr.

12

Note



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Blaled ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



