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Selskabsoplysninger

Selskab
Vendel Invest Il A/S
Degnebakken 6

9830 Tars

Hjemstedskommune; Hjgrring

CVR-nummer: 34615543

Regnskabsperiode: 1. januar 2018 - 31. december 2018
Bestyrelse

Find Rish@j Formand
Anna Grethe Kraammergaard

Karl Bgrge Nielsen

Direktion

Anna Grethe Kreemmergaard



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018
for Vendel Invest Il A/S .

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelsen og

direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor apfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tars, 16. juni 2019
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at kabe, eje, udleje, administrere og
saelge fast ejendom, inventar og driftsmidler direkte eller indirekte, herunder ved ejerskab af aktier og/eller

anparter i andre selskaber.
Udviklingen i aktiviteter og ékonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.



Note

Resultatopgarelse

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat

Resultatdisponering i alt

2018 2017

DKK 1.000 DKK
1.414.208 1.387
644.324 3.082
2.058.532 4.469
0 0
-349.069 -393
1.709.464 4.076
-384.454 -876
1.325.010 3.200
1.325.010 3.200
1.325.010 3.200




Note

Balance

Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2018 2017

DKK 1.000 DKK
21.500.000 20.957
21.500.000 20.957
21.500.000 20.957
9.693 0
9.693 ]
21.509.693 20.957




Note

Balance

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital
Overfegrt resultat

Egenkapital i alt

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaelds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017

DKK 1.000 DKK
500.000 500
7.412.833 6.088
7.912.833 6.588
1.816.570 1.534
1.816.570 1.534
7.369.793 7.980
1.591.689 2.114
8.961.481 10.094
508.816 501
1.4591.000 1.479
442.968 456
93.566 57
-18.000 -8
300.459 257
2.818.809 2.741
13.596.860 14.369
21.509.693 20.957




Noter

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering mv. investeringsejendomme
Kursreg. pr.geeld til kontant

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme i alt

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af tidl. ars skat

Skat af arets resultat i alt

Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

Langfristede geeldsforpligtelser

Andel af galdsforpligtelser der forfalder efter 5 ar

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

542.831 3.022

101.493 60

644.324 3.082

93.566 57

282.888 819

8.000 0

384.454 876

Virksom- Overfgrt lalt

hedskapit resultat

al

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

500 6.088 6.588

0 1.325 1.325

500 7.413 7.913

4,732.745 5.283

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med
nom. TDKK 15.140, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger TDKK 21.500.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsier som fglge af andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopg@relsen.

Resultatopgdrelsen

Nettoomsaetning
Huslejen indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at huslejen forfalder til betaling, jf. faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af [dn samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til



Anvendt regnskabspraksis

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske

dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte

tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkeite
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig ka@ber. Dagsvaerdien opggres ved
anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvardien tager
udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede
veerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af galdende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav
pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte

tilgodehavender.

Egne kapitalandele

Kobs- og salgssummer for egne kapitalandele indregnes direkte pa egenkapitalen. Kapitalnedsaettelse ved
annullering af egne aktier reducerer selskabskapitalen med et belgb svarende til kapitalandelenes nominelle
vaerdi og forgger overfart resultat. Udbytte af egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen under overfgrt
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Anvendt regnskabspraksis

resultat.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem

provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
Prioritetsgaeld males til dagsvaerdi svarende til kontantveerdien.
Gezeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i

resultatopgegrelsen.
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