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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 2015/16 for Hovedvejen 9, 2600 Glostrup
ApS.

&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 5rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015/16.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 29. september 2016

Direktion

Poul Steffensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Hovedvejen 9, 2600 Glostrup ApS
PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret 8rsregnskabet for Hovedvejen 9, 2600 Glostrup ApS for regnskabsdret 1. juli 2015 — 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsioven.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

REVISORS ANSVAR

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet p3 grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisoriovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at
opné hpj grad af sikkerhed for, at 8rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation,

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i A&rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
8rsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samiede praesentation af
&rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaeringer (fortsat)

KONKLUSION

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af rsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Aarhus, den 29. september 2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

‘-:;?b %/%W
Klaus Tv Mads Fauerskov

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

SELSKABET

Hovedvejen 9, 2600 Glostrup ApS
Skovvejen 11

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 34 61 41 99

Regnskabs8r: 1. juli - 30. juni

DIREKTION
Poul Steffensen

REVISOR
Deloitte, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

MODERVIRKSOMHED
Admiral Capital A/S, Aarhus
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Ledelsesheretning

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER
Selskabets formal er at investere i fast ejendom samt direkte eller indirekte at drive anden virksomhed der
efter direktionens skgn er forbundet dermed. Selskabet ejer ejendommen Hovedvejen 9, Glostrup.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Selskabets investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi pa baggrund af en "Discounted Cash Flow"-
model (DCF-model). Modellen tager udgangspunkt i ejendommenes fremtidige pengestremme, der
tilbagediskonteres med en fastlagt diskonteringsfaktor, hvor der er korrigeret for den enkelte ejendoms risiko.
Den anvendte diskonteringsfaktor er forbundet med veesentlige regnskabsmaessige skpgn, hvormed
dagsveerdien kan afvige fra ejendommenes faktiske veerdi. Der henvises til note 4 for yderligere omtale heraf.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Arets bruttofortjeneste udger TDKK 2.868 mod TDKK 4 sidste &r, hvor regnskabsperioden daekkede en 18
maneders periode. Arets resultat efter skat udger et underskud p& TDKK -1.839 mod et overskud pd TDKK
283 sidste 3rs 18 m8neders periode. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet ejer en ejendom, Den veesentligste lejer er fraflyttet lejemélet pr. 30. september 2016 og som
felge heraf forsgges ejendommen udlejet til en ny lejer. Ejendommen har efter selskabets opfattelse en
saerdeles god beliggenhed og den overordnede strategi for ejendommen er at sikre, at udlejning sker til gode
og solide lejere med sd lange lejekontrakter som muligt. Som falge af den aendrede udlejningssituation, har
moderselskabet Admiral Capital A/S afgivet stotteerklaering overfor seiskabet, og vil derfor stette selskabet
s&fremt der métte opstd et midlertidigt likviditetsbehov, sdledes at selskabet kan betale dets forpligtelser i
takt med at de forfalder.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS UDL@B
Efter regnskabsirets afsiutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt,

Efter regnskabsarets udlgb har selskabets vaesentligste lejer opsagt lejema3let til fraflytning den 30.
september 2016. Der er taget hpjde herfor ved veerdiansattelse af selskabets investeringsejendom pr. 30,
juni 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

REGNSKABSKLASSE

ﬁrsrapporten for Hovedvejen 9, 2600 Glostrup ApS er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for en regnskabsklasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder,

I sidste regnskabsperiode omlagde selskabet regnskabsdret til at fslge moderselskabets regnskabs8r, og
sidste 8rs regnskabsperiode omfatter derfor en 18 mineders periode.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r og aflzegges i danske kroner.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

1 resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver ag forpligtelser. I resultatopgereisen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af zendrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.
Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 8rsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTIENESTE

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsezetning, ejendommenes driftsomkostninger samt eksterne
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

NETTOOMSATNING

Nettcomsaetningen indeholder lejeindtaegter fra udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og nettoomszaetningen indregnes i resultatopggreisen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrarende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveaerende med lejere.

DRIFTSOMKOSTNINGER
Driftsomkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med drift af ejendommene, reparation og
vediigeholdelse samt skatter, afgifter og andre eksterne omkostninger, som ikke betales af lejer.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

DAGSVARDIREGULERING AF INVESTERINGSEJENDOMME
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendormme til dagsvaerdi.

DAGSVARDIREGULERING AF G/ALD I INVESTERINGSEJENDOMME
Dagsveerdiregulering af gmld | investeringsejendomme indeholder vezerdireguleringer af geeld i
investeringsejendomme til dagsvaerdi.

FINANSIELLE POSTER
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtzegter og omkostninger
indregnes i resultatopgereisen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

SKAT AT ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henferes til Srets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder og
indgdr i sambeskatningen med Admiral Capital A/S som administrationsselskab.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til deres skattepligtige indkomster. I tilknytning hertii modtager selskaber med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

BALANCEN

INVESTERINGSEJENDOMME
Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfplgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, som opggres
ved anvendelse af en "Discounted Cash Flow”-model (DCF-model), som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede fremtidige pengestrgmme fra ejendommene.

Ved fastseettelse af de forventede pengestrsmme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms budgetterede
pengestremme for de kommende 10 8r samt en opgjort terminalveerdi. De forventede pengestremme
tilbagediskonteres ved anvendelse af en diskonteringsfaktor, som fastszttes for den enkelte ejendom pd
baggrund af geeldende markedsforhold pé balancedagen for den pdgaldende ejendomstype, ejendommens
beliggenhed, lejernes bonitet mv., saledes at diskonteringsfaktoren vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav p3 tilsvarende ejendomme, tillagt inflation. Der er ikke anvendt ekstern valuar i regnskabséret.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “"Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvitket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives
til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imgdega forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfplgende regnskabsar.

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

SELSKABSSKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes p3
grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og —forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidigt.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af

aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

SELSKABSSKAT OG UDSKUDT SKAT (FORTSAT)

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25% til 22%, hvilket vil p8virke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22%.

GAELDSFORPLIGTELSER

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved Iﬁnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over I8neperioden.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme maéles til dagsvaerdi. Veerdireguleringer indregnes i
resultatopggrelsen under posten "Dagsvardiregulering af gaeld i investeringsejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

18 maneder

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Bruttofortjeneste 2.867.715 4,442
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -3.335.261 1.554.634
Dagsveerdiregulering af geeld i investeringsejendomme -317.505 -91.092
Driftsresultat -785.051 1.467.984

2  @vrige finansielle omkostninger -844.704 -1.104.361
Resultat for skat -1.629.755 363.623

3 Skat af arets resultat -209.284 -80.248
Arets resultat -1.839.039 283.375
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat -1.839.039 283.375
Disponereti alt -1.839.039 283.375
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Aktiver pr. 30. juni

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Anlaegsaktiver

4  Investeringsejendomme 33.296.429 36.631.690
Materielle anlaegsaktiver i alt 33.296.429 36.631.690
Anfaegsaktiver i alt 33.296.429 36.631.690
Omsastningsaktiver
Andre tilgodehavender 162.963 64.417
Tilgodehavende skat 157.292 0
Periodeafgreensningsposter 0 42
Udskudte skatteaktiver o 384.540
Tilgodehavender i alt 320.255 448.999
Likvide beholdninger 2.269.526 2.108.315
Omsatningsaktiver i alt 2.589.781 2.557.314
Aktiver i alt 35.886.210 39.189.004
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Passiver pr. 30. juni

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Egenkapital

5 Selskabskapital 90.000 5$0.000

6 Overfort resultat -3.208.634 -1.369.595
Egenkapital i ailt -3.118.634 -1.279.595
Langfristede forpligtelser

7  Geeld til realkreditinstitutter 26.245.247 26.439.623
Deposita 211.857 1.198.081
Langfristede forpligtelser i alt 26.457.104 27.637.704
Kortfristede forpligtelser

7  Gaeld til realkreditinstitutter 694.846 1.651.469
Gaeld til tilknyttede virksomheder 9.479.105 10.828.565
Deposita 1.020.000 0
Leverandgrer 24.312 52.564
Forudbetaling fra lejere 695.833 0
Anden gzld 633.644 298.297
Kortfristede forpligtelser i alt 12.547.740 12.830.895
Gzldsforpligtelser i alt 39.004.844 40.46B.599
Passiver i alt 35.886.210 39.189.004
Noter uden henvisning:

1  Tabt selskabskapital og likviditet

8  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

9  Eventualforpligtelser

10  Oplysninger om ejerskab
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Noter

1 Tabt selskabskapital og likviditet

Det er ledelsens forventning af selskabet igennem den lgbende drift vil skabe det forngdne
likviditetsoverskud til at betale dets forpligtelser i takt med at de forfalder. S&fremt der matte
opsta et midlertidigt likviditetsbehov, vil selskabet modtage stgtte fra dets moderselskab.

Det er ledelsens forventning at selskabets kapital vil blive reetableret inden for en kortere

arrazkke via egen indtjening.

18 méneder

2015/16 2014/15
DKK DKK
2 @vrige finansielle omkostninger
Renter af reatkreditlidn 446,162 421,987
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 398.542 682.374
@vrige finansielle omkostninger 844.704 1.104.,361
3 Skat af irets resultat
Skat af arets resultat 0 0
Rrets regulering af udskudt skat 227.249 54.029
Regulering af tidligere &rs skat -17.965 0
Effekt af sendret selskabsskatteprocent 0 26.219
Skat af arets resultat 209.284 80.248
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Noter

2015/16 2014/15
DKK DKK
4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 35.077.056 27.470.258
Tilgang i arets lpb 0 7.606.798
Kostpris 30. juni 35.077.056 35.077.056
Regulering til dagsveerdi 1. juli 1.554.634 0
Arets regulering til dagsveerdi -3,335.261 1.554.634
Regulering til dagsvaerdi 30. juni -1.780.627 1.554.634
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 33.296.429 36.631.690

Selskabets investeringsejendomme er, jf. anvendt regnskabspraksis, optaget til dagsvaerdi
ved anvendelse af en "Discounted Cash Flow"-model (DCF-model), med en diskonteringsfaktor

pa 7,58%.

En forpgelse af diskonteringsfaktoren med 0,25 procentpoint vil reducere ejendommenes vardi med
DKK 1,7 mio., mens et fald i diskonteringsfaktoren med 0,25 procentpoint vil forhgje ejendommenes

veerdi med DKK 1,8 mio. Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fast-

saettelse af veerdierne.

5 Selskabskapital

Selskabskapital 1. juli 90.000 90.000

Selskabskapital 30. juni 90.000 90.000
6 Overfart resultat

Overfert resultat 1. juli -1.369.595 -1.652.970

Arets overferte resultat -1.839.039 283.375

Overfort resultat 30. juni -3.208.634 ~1.369.595
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Noter

2015/16 2014/15
DKK DKK
7 Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter er indregnet s3ledes | batancen:

Langfristede geeldsforpligtelser 26.245.247 26.439.623
Kortfristede gaeldsforpligtelser 694.846 1.651.469
Gzeld til realkreditinstitutter i alt 26.940.093 28.091.092
Andel af gaeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 &r 20.511.069 22.004.645

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 26.940 (2014/15: TDKK 28.091), er der givet
pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger TDKK 33.296
(30. juni 2015: TDKK 36.632).

Der er derudover ejerpantebreve pd i alt TDKK 10.000 (30. juni 2015; TDKK 10.000) i investerings-
ejendomme, som selskabet har i egen besiddelse.

9 Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Admiral Capital A/S som administrationsselskab
og heefter ubegrsenset og solidarisk med de pvrige sambeskattede selskaber for den samiede
selskabsskat.

Seiskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de pvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter,

Faellesregistrering
Selskabet indgar i en feellesregistrering vedrerende moms med koncernens pvrige selskaber, og selskabet
heefter ubegraenset og solidarisk for moms med de gvrige selskaber, der indgar | feellesregistreringen.

10 Oplysning om ejerskab

Koncernforhold
Hovedvejen 9, 2600 Glostrup ApS er ejet af Admiral Capital A/S, CVR-nr. 29246491,

Hovedvejen 9, 2600 Glostrup ApS indgar i koncernregnskabet for Admiral Capital A/S, CVR-nr. 29246491,
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